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PUUN MAHDOLLISUUDET LAHIOSANEERAUKSESSA

Jouni Koiso-Kanttila

Ksln. Korjaus- ja lisérakentamista Ford:n asuntoalueella.

Rakentaminen on ollut Suomessa aina lihinni uudisrakentamista ja
vanha on saanut viistyd uuden tielti. Korjausrakentaminen on ollut
vihiisti ja sitikin ovat leimanneet uudisrakentamisen menetelmit. Suu-
rin rakentamisponnistus maassamme on ollut lihiiden rakentaminen
1960- ja 1970-lukujen voimakkaan kaupungistumisen myoti. Nuo
l3hit ovat nyt tulossa viistimittd korjaamisen piiriin. Jo ikinsi vuoksi
lzhididen kerrostalot vaativat perusteellista teknistd korjaamista sekd
sisiltd ettd ulkoa ja sitd varten meidin on kehitettivd uudenlaisia, teol-
liseen rakentamiseen perustuvia rakennusten korjaamisen malleja, silld
ilman niitd ei tulevasta lihididen korjausurakasta ole mahdollista selviti.

Lihididen taloja on toki korjattu, niiden putkistoja on uusittu ja
kylpyhuoneiden vedeneristyksid vaihdettu, rapautuvia betonisten julki-
sivuelementtien ulkokuoria on suojattu levytyksin tai limpérappauksin
ja hajoavia betoniparvekkeita on uusittu. Korjaukset ovat olleet yleensi
kuitenkin osittaisia ja kohdistuneet vain osaan lihivissd olevasta valta-
vasta kerrostalojen madristi. Meilli on siten edessi vuosia kestivi kan-
sallinen urakka lihididen korjaamisessa ja tylle antaa vaativan lisihaas-
teen se, kuinka surkea lihididen rakennusten limméneristivyys on. Jo
nyt on tiedossa, ettd lihivuosina tullaan myds olemassa olevaan raken-
nuskantaan kohdistamaan energiatehokkuuden parantamisen vaatimus,
ainakin aina silloin kun rakennuksia muutoinkin korjataan. Timi on
hyvin perusteltua, silld uudisrakentaminen vaikuttaa koko rakennus-
kannan energiatehokkuuden paranemiseen vain hyvin hitaasti. Ilman
olemassa olevien lihididen energiakorjausta ei ole mahdollista saavut-
taa Suomelle asetettuja energiatehokkuuden parantamisen tavoitteita.

Lahiskerrostalojen korjausmahdollisuudet muuttuivat oleellisella
tavalla huhtikuussa 2011 voimaantulleiden uusien palomairiysten
mydtd, koska uudet miiriykset mahdollistavat keveiden puuraken-
teisten lisikerrosten rakentamisen asuinkerrostaloihin ja rakennusten
ulkoseinien korjaamisen ja lisieristimisen kiyttien keveitd puurunkoi-
sia elementteji. Perusteita muutokselle ovat halu hillitd yhdyskuntara-
kenteen jatkuvaa laajenemista seki tarve sdilytcad lihididen asukasmii-
rit niiden palveluiden ja siten haluttavuuden turvaamiseksi.

Lihididen rakentaminen kasvavien kaupunkien ympiristéon pitkin
metsid ja peltoja suurelta osin aiheutti aikanaan suomalaisten kaupun-
kien yhdyskuntarakenteen hajoamisen. Nyt vuosikymmenid myshem-
min nuo lihidt tarjoavat niin haluttaessa mahdollisuuden samaisen
yhdyskuntarakenteen eheyttimiseen ja tiivistimiseen. Lahiot on aika-
naan suunniteltu ja rakennettu hyvin tehottomasti, niiden ympiristd
on usein paitsi viimeistelemitdnti, myds hoitamatonta. Paneutuen ja
yhdessi lihididen nykyisten asukkaiden kanssa olisi mahdollista suunni-
tella lihiéihin merkiteivaikin lisd- ja tdydennysrakentamista siten, ettd
olemassa olevia rakennuksia laajennettaisiin tai niihin rakennettaisiin
kevytrakenteisia lisikerroksia ja samalla alueiden korttelirakenteita ja
tilanmuodostusta parannettaisiin rakentamalla alueille uusia, usein mie-
luusti nykyisid rakennuksia pienempid ja matalampia asuinrakennuksia.

Timinkaltainen lisi- ja tiydennysrakentaminen tarjoaa mahdolli-
suuden suunnata tulevaisuuden rakentamista jo olemassa olevan yhdys-
kuntarakenteen sisddn, miki olisi sekd taloudellisesti ettd ekologisesti
perusteltua. Lahididen lisd- ja tdydennysrakentaminen on samalla



yleensi myos alueiden nykyisten asukkaiden etu, silld hiipuvien lihi-
6iden asukasmiirit ovat laskeneet vuosikymmenten saatossa, miki on
merkinnyt sitd, ettd niiden kaikki palvelut, mukaan lukien joukkolii-
kenne, ovat heikentyneet. Uusi rakentaminen ja uudet asukkaat luovat
mukanaan myos palvelut. Taloyhtididen kannalta lisirakentaminen voi
olla keino rahoittaa vilttimittomit korjaukset, kuitenkin toimintamalli
vaatii nykyisten kaavoituskiytintojen kehittimistd, jotta lisi- ja tdyden-
nysrakentaminen olisi kiytinnossi joustavasti mahdollista.

Puun mahdollisuudet lihidsaneerauksessa oli Oulun yliopiston arkki-
tehtuurin osaston vuonna 2009 yhdessi Aalto-yliopisto arkkitehtuurin
laitoksen ja Tampereen teknillisen yliopiston arkkitehtiosaston kanssa
kdynnistimi hanke, jossa tarkasteltiin puurakentamisen mahdollisuuk-
sia lihidkerrostalojen lisirakentamisessa ja niiden energiatehokkuuden
parantamisessa. Hanke on ollut osa ympiristoministerién lihidohjel-
maa ja sen tarkoituksena on ollut tukea lihiohjelman tavoitteiden
toteumista aikaansaamalla korkeatasoisia, houkuttelevia ja konkreettisia
chdotuksia siitd, miten tyypillisid kerrostaloldhiitd olisi mahdollista
kehittdd puurakentamisen avulla.

Hankkeen puitteissa arkkitehtikoulujen opiskelijat ideoivat ja tutkivat
diplomitdissiin kuuden esimerkkikorttelin (Rithimiki, Porvoo, Lahti,
Himeenlinna, Tampere, Oulu) korjausrakentamisratkaisut hyddyntien
julkisivujen korjaamisessa ja lisderistimisessd TES Energy Facade-tutki-
muksen puitteissa kehitettyd suurelementtitekniikkaa seki rakennusten
lisikerrosten seki kortteleita tiydentivien rakennusten rakentamista
tilaclementtien avulla. Suunnitelmissa paneuduttiin myds pihojen seki
tehottomien ja ankeiden maanpiillisten kellarikerrosten aktivointiin
ja kaikki rakennukset muutettiin esteettomiksi lisiimilld niihin hissit.
Suunnitelmissa ei yleensd puututtu olemassa olevien asuntojen ratkai-
suihin, paitsi ettd kaikkiin asuntoihin suunniteltiin uudet parvekkeet.

Hanketta tukivat seki rahallisesti etti asiantuntemuksellaan hankkeen
yhteisissd seminaareissa seuraavat yhteistySkumppanit:

*  Ympiristoministerio

e ARA

e Sitra

e Asumisen Osaamiskeskus

e Julkisivuyhdistys ry.

*  Metsiteollisuus ry.

* Saint-Gobain Rakennustuotteet Oy
* Tampereen Vuokratalosiitio

Ilman niiden yhteistySkumppaneiden ja erityisesti ARA:n ja Sitran
merkittdvid rahallista tukea timid hanke ja sen nyt kisilli oleva lop-
pujulkaisu eivit olisi olleet mahdollisia.

Hankeen puitteissa on tuotettu ja visualisoitu puurakentamisen
mahdollisuuksia hyddyntivii, teknisesti ja taloudellisesti toteutta-
miskelpoisia ratkaisuja tyypillisten vanhentuneiden, jo korjauksen
tarpeessa olevien lihigkerrostalojen peruskorjauksiin ja -parannuksiin,
erityisesti niiden ulkovaipan energiataloudelliseen korjaamiseen seki
kortteleiden lisi- ja tiydennysrakentamiseen. Téssd julkaisussa esitelti-
vit diplomitydt ovat esimerkkeji siitd, mitd hyvin suunnittelun avulla
l3hidissd voitaisiin saada aikaiseksi. Lihididen ja niiden kerrostalojen
toimivuutta ja teknistd kiyttoikidd mutta myés niiden arkkitehtonista
laatua ja viihtyisyytti ja sen mydtd niiden haluttavuutta asuinpaikkana
on mahdollista olennaisesti parantaa. Monissa maissa timénkaltainen
lzhididen uudistustyd on jo aloitettu ja nyt on aika tarttua lihididen
haasteeseen myds Suomessa.

Rakennuksiin on lisétty kerroksia, ulkoseiniin tehokas limméneristys ja asuntoihin parvekkeet.



LAHIOISTA MUODOSTUU KORJAAMISEN JA TAYDENNYSRAKENTAMISEN PAINOPISTE

Anu Soikkeli

Parvekekorjauksissa ratkaisuja haetaan mm. parvekkeiden huonon kunnon, toimimattoman vedenpoistojrjestelmén
sekd niukan mitoituksen aiheuttamiin ongelmiin.

Haaste

Lihisiden korjaus- ja tiydennysrakentaminen on maassamme raken-
tamisen lihitulevaisuuden painopiste, jolle vaativan haasteen luovat
energiatechokkuuden tehostamisen tavoitteet. Peruskorjausikiin tulossa
olevissa 1960-1970-lukujen betonirunkoisissa kerrostaloissa on asun-
toja kaikkiaan n. 570 000!, joten kyse on laajaa osaa viestdimme
koskettavasta korjausurakasta.

Suomen rakennuskannan korjausvelka kasvaa koko ajan. Lihioi-
den kerrostalot vaativat perusteellista teknistd korjaamista sekd sisiltd
ettd ulkoa. Lihididen rakennuskantaa on tosin korjattu paikoitellen,
mutta kyse on ollut lihinnd kasvojenkohotuksesta, pintasilauksista.
Puhtaat, kisittelemittomit betonipinnat vaativat jatkuvaa kunnos-
sapitoa ja korjauksia, kun betoni alkaa rapautua pois ja raudoitukset
ruostua. Sandwich-elementtien betonilaatuun ja raudoitukseen seki
elementtien ansaiden ja kiinnikkeiden kestivyyteen liittyvit ongelmat,
kosteusvauriot ja limpé&taloudelliset heikkoudet ovat yleisimpii julki-
sivukorjausten taustatekijoitd. Rakennukset vaativat myds esimerkiksi
vesikattojen, saumausten, ikkunoiden ja parvekkeiden korjauksia tai
uusimista.

Lihioissd on suurten teknisten ongelmien lisiksi usein myds sosiaa-
lisia ongelmia. Kevyt kunnostus tai vilttimiton tekninen korjaaminen
eivit kuitenkaan yksistddn riitdi muuttamaan huonomaineisiksi leimau-
tuneiden alueiden negatiivista imagoa. Vaikka varsinaisia slummeja
ei meille ole paissytkdin syntymiin, tarvitaan joissain lihioissi ehkd

rakennusten purkamista ja muita radikaaleja toimia asukasrakenteen
muuttamiseksi. Purkaminen on monissa maissa kuten Ranskassa ja Sak-
sassa nihty ratkaisuksi ongelmallisten lihididen parantamiscksi. Meilld
Suomessa lihidrakennuksista huomattava osa on yksityisomistuksessa,
ja niin ollen Suomessa joudutaan miettiméin muita keinoja vallitsevan
tilanteen parantamiseksi ja korjaamiseksi.

Lihididen maine on huonompi kuin niiden tarjoamat mahdollisuu-
det. Hyvii kiytinteitd edistivien korjausten merkitys lihididen profiilin
nostajana on merkittivd. Muutos aliarvostetusta asuinpaikasta houkut-
televaksi ympiristdksi on mahdollinen — aivan kuten se on tapahtu-
nut jilleenrakennuskauden pientaloalueiden kohdalla. Onnistuneiden
korjaus- ja lisirakentamisesimerkkien puute kuitenkin todistaa, ettd
lahidkerrostalon uudistaminen ei ole niin helppoa kuin voisi kuvitella.
My®és rakennusten korjaussuunnittelussa on havaittavissa heikkouksia.
Uudistamishankkeiden onnistumisen edistimiseksi on syyti yhdistid
teknistaloudellinen ja sosiaalinen nikékulma niin, ettd ne tukevat toi-
siaan. Tami edellyttidd insindoritieteellisen ja yhteiskuntatieteellisen
nikokulman yhdistimisté jo alueen kehittimisedellytyksid koskevissa
analyyseissa. Perusparannettavan ja korjattavan asuinalueen suunnit-
telu- ja toteutusohjelmaan on liitettivd my®s tarvittavat toimenpiteet
mahdollisten sosiaalisten ongelmien ratkaisemiseksi seki hankkeen
rahoituksen ja muiden taloudellisten edellytysten turvaamiseksi.

1 Rakennuslehti 21.11.2010



Kestéavé kehitys

Sosiaalisen, taloudellisen ja kulttuurisen kestivyyden vahvistaminen
seki kestivii kehitystd tukevat korjaukset ovat lihiokehittimisen kes-
keisid kulmakivii. Kestivin kehityksen periaatteet liittyvit luonte-
vasti ympiristhaasteisiin, kuten ilmastonmuutoksen hillintdin, mutta
my®és kunkin asuinalueen elinvoiman turvaamiseen. Niin esimerkiksi
lihididen tiydennysrakentamisen avulla voidaan vahvistaa alueiden
viestopohjaa ja siten turvata palvelujen siilymistd ja parantaa jouk-
koliikenteen edellytyksid. Ympiristoministerio on pyrkinyt mairi-
tietoisesti kehittimiin lihidympiristdjd ja niiden rakennuskantaa.
Esimerkiksi Ympiristdministerion Lihidohjelman 2008-2011 kes-
keisend lihtdkohtana on ollut vahvistaa lihididen liittymistd osaksi
toiminnallista kaupunkia sekd vahvistaa niiden mydnteistd imagoa.
Tavoitteena on tukea lihididen kehittimistd asukasrakenteeltaan ja
asuntokannaltaan sekd toiminnoiltaan monipuolisina, helposti saa-
vutettavina, esteettdmini ja turvallisina elinympiristdini sekd asuin-,
tydpaikka-, opiskelu- ja koulutusalueina, jotka sopivat eri eliminvai-
heisiin2. Tavoitteena on siis lisiti kohtuuhintaisen asumisen alueiden
vetovoimaa ja turvata kaupunkiseutujen hyvinvointia ehkiisemilld
asuinalueiden sisdistd ja vilistd segregaatiota ja asukkaiden syrjiyty-
misen kierretti.

Vaikka rapautuvien lihigkerrostalojen perusparannustarve asunto-
ja kiinteistoyhtidissi yleisesti tiedostetaankin, on ongelmaksi muo-
dostunut perusparannuspiitdsten lipivieminen yhtididen paittivissi
elimissd. Perusparannuspiitosten lykkdiminen on osittain johtanut
sithen, ettd asunto-osakeyhtitalojen kunto on selvisti huonompi
kuin jirjestelmillisen kunnossapidon kohteina olevien samassa lihi-
Ossd sijaitsevien vuokratalojen.

1970-luvulla rakennetut kerrostalot ovat suunnitteluratkaisuiltaan
hyvin pelkistettyji. Rakennusten ulkoseinit on yleensi koottu beto-

nielementeistd (pesubetoni- tai tiililaattapintainen betonisandwich-
clementti), joissa limméneristeen paksuus on yleensi pieni, 80-120
mm. Joskus esimerkiksi ulkoseinien ja ikkunoiden limméneristivyys
voi olla parempikin kuin kyseisen ajan rakentamismairdyksissi edelly-
tettiin, mutta usein ulkoseinielementtien limméneristys on alunperin-
kin asennettu huolimattomasti tai eristeet ovat myshemmin kastuneet
ja menettineet osan eristivyydestiin. Vaipan elementtirakenteet eivit
tyypillisesti ole rakennuksen kantavia rakenteita, vaan yleensi paadyt
ja huoneistojen viliset seinit ovat kantavia.

Rakentamisen tekniikat ovat meilld perustuneet pitkilti uudisra-
kentamisen vaatimuksiin ja kiytinteisiin. Toisaalta uusien ratkaisujen
ja informaation viidakossa on helpompi turvautua tuttuun ja turval-
liseen kuin uskaltautua kokeilemaan. Puun mahdollisuudet lihidsa-
neerauksessa -hankkeessa on esitetty monia Suomessa uusia korjaus-
konsepteja, jotka kuitenkin Keski-Euroopassa ja Ruotsissa ovat lihes
arkipdiviisen tavallisia.

Valikoiva purkamalla uusiminen voi sopia johonkin l3hiéén par-
haiten3. Peruskorjauksen lisiksi alueen laadukas korjaaminen voi edel-
lyttdd sekd vanhan purkamista ettd uudisrakentamista tai molempia.
Timi tarkoittaa ratkaisuja, jotka muuttavat niin rakennuksen ulko-
muotoa kuin tilojen kiyttod. Uudelleenrakentamisen jilkeen raken-
nuksen energiatehokkuus vastaa tulevaisuuden uudistalojen energia-
tehokkuutta (esimerkiksi vuoden 2012 miiriystasoa). Niin on jo
toimittu esimerkiksi Raahen Kummatissa. T4ysin uudistettu rakennus
vanhan asuinalueen keskelld voi vaikuttaa voimakkaasti alueen yleis-
ilmeeseen. Uudistamisen jilkeen vanha rakennus on tekniselti toteu-
tukseltaan ja ulkomuodoltaan verrannollinen uuteen rakennukseen.

2 Lahidistd kaupunginosiksi. Lihidohjelma 2008-2011.
Ympiristdministerion raportteja 17 / 2008, s. 5-6
3 Rakennuslehti 21.11.2010, VT T:n asiaspiillikké Jyri Niemisen mukaan.

Julkisivukorjaukset ovat nykyiselléén usein asukkaan kannalta liian hitaita ja asumista rajoittavia.




Merkittivi uudelleenrakentaminen onkin syyti suunnitella ja toteuttaa
vihintiin kortteli- tai taloryhmikohtaisena kokonaisuutena. Uudis-
tamisella on mahdollista parantaa rakennuksen tilojen kiytettivyytta.
Talotekniikka voidaan uudistaa tdysin ja tarvittavat verkostot johtaa
uusia reitteji huoneistoihin. Kun vanhat julkisivuelementit poiste-
taan, voidaan uuden julkisivun aukotus ja parvekeratkaisut suunni-
tella uudella tavalla.

Uudelleenrakentaminen on investointina verrattavissa uudisraken-
tamiseen. Uudistamisen taloudellisuutta ei pyritikidin saavuttamaan
elinkaariremontin tai energiatehokkuuden kautta. Uudelleenraken-
tamisen tavoitteena on kohentaa rakennusten ja koko asuinalueen
arvostusta ja imagoa ja sitd kautta myds yksittiisten asuntojen arvoa.
Uudelleenrakentamisen kustannuksia voidaan hallita yhdistimall lisi-
rakennusoikeuden, esimerkiksi uuden lisikerroksen, myynnisti saadut
tulot olemassa olevien asuntojen arvonnousuun ja energiatehokkuu-
den parantamisen avulla saavutettuun vuotuiseen kustannussidstdon.

Energiatehokkuus

Uudisrakentamisen vaikutus rakennuskannan energiatehokkuuden
paranemiseen on hidas prosessi. Siksi nykyisten olemassa olevien
rakennusten energiatchokkuuden parantaminen on erittiin merkit-
tividd. 1960- ja -70-lukujen taitteen asuinkerrostalot ovat ongelmalli-
simpia: ne ovat huonoiten eristettyjd ja niitd on méirillisesti eniten.
Juuri ndiden rakennusten energiatehokkuuden kohentamisella on suu-
rin vaikutus Suomen energiankulutukseen.

Lihiskerrostalojen limmitysmuotona on useimmiten kaukolimpd
tai suora sihkdlimmitys. Ilmanvaihtojirjestelmini on tyypillisesti

Julkisivujen energiatehokkuuden parantamiseen on yleisesti kéytetty ns.
lémpérappausta.

koneellinen poistoilmanvaihto. Poistoilmanvaihdon piitelaitteet (vent-
tiilit) sijaitsevat yleensi keittidssd, pesuhuoneessa ja isommissa asun-
noissa vaatehuoneessa. Poistoventtiileistd ilma imetiin huippuimurilla
keskushormin kautta katolle ja ulkoilmaan. Korvausilma tulee seinissi
ja tuuletusikkunoissa olevista raitisilmaventtiileisti. Koneellisella pois-
toilmanvaihdolla varustetuissa taloissa ilmanvaihdon limpshivié on
merkittdvi. Usein asukkaat ovat itse tukkineet vedon tunteen vileti-
miseksi korvausilman tuloreittejd, miki on sddstinyt limmitysener-
giaa, mutta pienentinyt samalla korvausilman m#irdd ja huonontanut
sisiilman laatua. Toisaalta huonosti hoidettu ilmanvaihto ja ikkunoi-
den seki ovien vuodot aiheuttavat huoneistoihin vetoa, jota asukkaat
pyrkivit estiméin nostamalla huoneilman limpétilaa. Ikkunoiden ja
ovien tiivisteissi on usein selkeitd ilmavuotoja. Tdmi lisid energian-
kulutusta. Ulkoseini- ja ikkunakorjauksilla saavutetaan huomattavia
sddstojd limmitysenergian suhteen. Osassa rakennuksista on hyvin
niukka ilmanvaihto verrattuna nykyvaatimuksiin, ja tilloin ilmanvaih-
don uusiminen jopa lisii rakennuksen limmitysenergiankulutusta. Se
on kuitenkin syyti tehdi sisidilman laadun takia.

Tilld hetkelld lihiot ovat rakennuskantamme energiatehottomin
osa. Lihididen, erityisesti 1970-luvun elementtirakennusten lisilim-
moneristiminen edellyttdd nykyistd parempaa teknistd tietimystd ja
osaamista, samoin limman talteenotto, tuuli- ja aurinkoenergian hys-
dyntiminen ja muut uudet tekniikat. Tehokkaimpia asuinrakennuksen
energiataloutta parantavia toimenpiteiti ovat ylipohjan ja ulkoseinien
ulkopuolinen lisilimméneristiminen ja ilmatiiveyden parantaminen,
ikkunoiden, parvekeovien ja ulko-ovien uusiminen lihitulevaisuuden
vaatimuksia vastaaviksi, limmontuottolaitosten uusiminen seki asun-
tokohtaisen limmén talteenotolla varustetun tulo- ja poistoilmanvaih-
tojdrjestelmin rakentaminen.

Raskas energiaperuskorjaus on pelkistiin saavutettavan energian-
sddston perusteella harvoin taloudellista. Sen sijaan energiansiistétoi-
menpiteiden liittiminen osaksi rakennuksen muuta peruskorjausta
parantaa energiansidstdn kannattavuutta. Tavanomaisen peruskor-
jauksen ja energiatehokkaan peruskorjauksen vilinen kustannusero
on kuitenkin suhteellisen pieni verrattuna peruskorjauksen kokonais-
hintaan. Kun peruskorjaus tehdiin energiatehokkaasti, saavutetaan
rakennuksen limmitysenergiankulutuksessa huomattavia sidstdji
verrattuna tavanomaisesti peruskorjattuun rakennukseen. Suhteelli-
sen pienen lisiinvestoinnin avulla voidaan peruskorjauksen jilkeen
saavuttaa rakennuksen vuotuisissa kiyttékustannuksissa huomattavia
siistojd. Vertaamalla peruskorjauksen energiatehokkuuden parantami-
sen aiheuttamaa rajakustannusta saavutettuihin vuotuisiin sistdihin
saadaan energiatehokkuusremontille kohtuullinen takaisinmaksuaika.4

Kustannusten kannalta kaikkien talojen korjaaminen nykytasoa
vastaavaksi ei ole VI'T:n mukaan kuitenkaan mielekisti. Jos korja-
uksen myotd siirrytdin koneelliseen ilmanvaihtoon, jossa on lim-
méntalteenotto, sihkélasku nousee nykyisesti. Dosentti Arto Saaren
mukaan keskitetyn limméntalteenoton rakentaminen ei ole kannat-
tavaa 1960-1970-lukujen kerrostaloihin. 1970-luvun kerrostalojen
energiankulutus poikkeaa timin hetken tasosta lihinni limmityksen
osalta. Niissi kiinteistdsihk6on voi menni jopa vihemmin kuin nyky-
rakennuksissa, jos taloissa ei ole koneellista ilmanvaihtoa eiki hissejd.
Tilojen limmityksen energiankulutus on 120-250 kWh/m?a, kun se
uusissa taloissa on 60-80 kWh/m?a. 5

4 Pekka Lahti, Jyri Nieminen, Antti Nikkanen, Johanna Nummelin, Kimmo
Lylykangas, Mari Vaattovaara, Matti Kortteinen, Rami Ratvio & Saara
Yousfi. Riihimien Peltosaari. Lihién ekotehokas uudistaminen.
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korkeakoulu).



Periaatteessa energiakorjauksissa voidaan piisti jopa nollaenergia-
tasolle lisdamallid energiakorjattuun taloon aurinkokerdimii ja pien-
tuulivoimala. Kiytinnossd kuitenkin taloudellisen korjauksen rajana
on pidetty energiatehokkuuden suhteen nykypiivin tasoa. Ikkunat ja
limméneristeet kannattaa uudistaa tdhin tasoon, jos ne olisivat muu-
tenkin uusimisen tarpeessa. Téti selvisti tehokkaampi ulkoseinien lisi-
limméneristiminen ei vilttimited ole taloudellisesti kannattavaa, mutta
on tirked osa ilmastonmuutoksen torjuntaa. Ulkovaipan osalta ratkai-
suna on yleensi ulkokuoren purkaminen, jotta seinit saadaan tiiviiksi.

Esteettomyys

Valtaosa ikddntyneistd asuu ja haluaa asua omassa asunnossaan. Palvelu-
jen tarve ja asuinympiristdn esteettomyys ovat ratkaisevia ikdintyvien
kotona selviytymiselle. Tulevaisuudessa tarvitaan entistd enemman yksin
asuville sopivia asuntoja ja hyvin varustettuja elinkaariasuntoja, joihin
voidaan jirjestdd laitoshoitoa korvaavia palveluita. Hissittomit talot
ovat rakennuskantamme suuri ongelma. Kolmikerroksisissa taloissa,
joista puucttui hissi, oli 370 000 asuntoa vuonna 2005. Niissi taloissa
asui lihes puoli miljoonaa asukasta, joista 65 vuotta tiyttineitd oli
71 000. ¢

Hissin sijoittaminen olemassa olevaan rakennukseen on aina pysyvi
ja nikyvd muutos rakennuksen sisitiloissa ja usein myds ulkoasussa.
Hissien rakentamisen tarkoituksena on asuinympiristn laadun paran-
taminen poistamalla lilkkumista haittaavat esteet kerrostaloasunnon
ja ulkomaailman vililtd. Niin taataan liikkumisen vapaus my®s niille,
jotka eivit pysty portaita nousemaan.

Esteettomyys ei koske ainoastaan rakennuksia vaan my®s alueita.
Lyhyiden ulkoilureittien merkitys tulee tulevaisuudessa kasvamaan,
jotta ikddntyvi viestd sdilyisi toimintakykyisend, mitd itsendinen asu-
minen edellytedd. Hyvi valaistus pihoilla ja ympiristossd luo omalta
osaltaan paitsi turvallisuutta myds estettdmyytti.

Alueiden korjaus

Lahidympiristdjen ongelmia ovat usein arkkitehtuurin yksitoikkoi-
suus, visuaalinen kéyhyys ja elementtirakentamisen huono laatu, miki
nikyy muun muassa heikkokuntoisissa julkisivumateriaaleissa ja pin-
noitteissa sekd viimeistelemittomissi saumoissa. Myds pohjakerrosten
ja varastotilojen toimivuudessa ja niiden julkisivuissa on parantamisen
varaa: maantasokerroksen mahdollisuudet ovat usein jiéineet hyodyn-
timittd. Maantasokerrokset ovat lihirakennusten yleinen ongelma.
Kellarittoman rakennuksen pohjakerros eli katutason tilat on kiytetty
toisarvoisiin tarkoituksiin: autotalleiksi, viestdnsuojaksi, varastotiloiksi.

Ikkunattomat katutasokerroksen julkisivut huonontavat kaupunki-
kuvaa, mutta ne ovat myds alueiden turvallisuuteen liittyvd ongelma.
Hyvin toteutettuna alueellinen perusparannus voi lisitid asumisviihty-
vyyttd ja alueen arvoa huomattavasti. Hyvin suunnitellut ja toteutetut
sisidnkdynti-, parveke-, ikkuna- ja oviratkaisut sekd laadukkaat pin-
tamateriaalit ja ympdriston viimeistely lisiévit myds asuntojen laatua
ja arvoa. Ekotehokkaasti toteutettu lisirakentaminen ja uusiutuvan
energian kiytto lisidvit alueen houkuttelevuutta asumisen ja elimisen
ekologisuutta hakevien asukkaiden nikékulmasta.

Lihién arvostusta voidaan lisitd peruskorjaamalla kortteleiden
rakennukset vastaamaan nykyisid laatuvaatimuksia sekd parantamalla
kortteleiden piha-alueiden ja yleisten ulkoalueiden viihtyisyyttd. Uudis-
tamisen perustavoitteena on parantaa koko alueen eko- ja energia-
tehokkuus vastaamaan tulevaisuuden tiukentuvia vaatimuksia riip-
pumatta siitd, vaatiiko yksittdisten talojen tekninen kunto laajoja
korjaustoimenpiteiti.

Rakennukset ja alueet tarjoavat usein mahdollisuuden korjausten ja

Julkisivukorjauksiin liittyy nykyisin usein paitsi parvekeasennuksia ja ikkunoi-

den uusimisia myés kattomuodon muutoksia.

muutostdiden rahoittamiseksi. Lihikerrostalojen arkkitehtonista laa-
tua voidaan parantaa ja samalla korjauksia osarahoittaa esimerkiksi laa-
jentamalla rakennuksia perinteiseen tapaan tai rakentamalla lisikerros,
mihin puurakenteet sopivat hyvin. Puurakentamisen keveyden vuoksi
tavanomaista peruslihidtaloa voitaisiin olemassa olevia rakenteita vah-
vistamatta korottaa yleensd jopa kaksi kerrosta yléspiin. Ruotsissa on
lisikerroksia rakennettu kolmekin. Varteenotettava vaihtoehto on myds
pientalojen rakentaminen esimerkiksi kerrostalovaltaisen, viljin koko-
naisrakenteen sekaan.

Lihididen tiydennysrakentaminen liittyy kiintedsti rakennus-
kannan peruskorjaamiseen, koska siitd saadulla taloudellisella hys-
dylld talonyhtiét pystyvit rahoittamaan laajojakin korjaus- ja muu-
tostditd sekd parantamaan esimerkiksi lihiympiriston viihtyisyytti.
Rakennuskannan hyvi kunto ja korkeatasoinen tekninen ja arkkiteh-
toninen laatu seki viimeistely ovat keskeisid asumisviihtyvyyden ja
asunnon arvon kannalta, koska tutkimusten mukaan yleensi oman
asunnon kunto on ensisijainen asumisviihtyisyyteen vaikuttava tekiji.
Vasta timin jilkeen tulevat muut asuinalueen viihtyisyystekijit.”
Tiydennysrakentamisen avulla lihididen asuntojakaumaa voitaisiin
tasapainottaa uutta rakentamalla tai rakennuksia laajentamalla. Oikein
suunniteltu tiydennysrakentaminen monipuolistaa alueiden viestépoh-
jaa, ja monipuolinen viestorakenne on avain alueen viihtyvyyteen ja

kehittymiseen. ¢

6 Juntto, Anneli. Asumisen muutos ja tuevaisuus. Rakennetarkastelu. Erilais-
tuva asuminen, osaprojekti I. Suomen ympiristé 33 / 2008, 50
7 Kiinteistd & Talotekniikka 3-4/2010



Parveke asunnon yhteydess liséd viihtyvyyttd, parantaa asunnon haluttavuutta sekd aktivoi asumista monella tapaa.
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PUUN KILPAILUKYKY LAHIOTALOJEN KORJAAMISESSA

Mikko Viljakainen

Rakentamisen ekologinen jalanjélki on suuri

Rakentamisessa tehtivilld valinnoilla on suuri merkitys ympiriston
hyvinvoinnille. Rakentaminen kuluttaa Euroopassa enemmin raaka-
aineita kuin mikiin muu teollisuuden ala. Painon mukaan mitattuna
rakentamisen osuus kaikesta raaka-aineiden kulutuksesta on noin 50
prosenttia. Lisiksi rakentaminen ja rakennusten purkaminen tuottaa
noin 40 - 50 prosenttia jitteistd. (Lihde: EU tutkimushanke RELIEF
2003, tausta-aineisto.)

Rakentamisen aiheuttaman luonnonvarojen kulutuksen lisiksi
rakennusten kiyttd aiheuttaa noin 40 prosenttia kaikesta energiaku-
lutuksesta ja 30 prosenttia hiilidioksidipddstdisti, joita rakennustuot-
teiden valmistus vield lisid noin 5 prosenttiyksikolld (Lihde: Ympi-
ristdministerio). Rakentamisen aiheuttama osuus liikenteen paistoistd
on jopa 25 prosenttia (Lihde: UFEMAT).

Valtaosa rakennustuotteiden valmistuksen paidstoistd aiheutuu
sementin valmistuksesta. Sementin valmistus aiheuttaa lihteesti riip-
puen noin 5 - 8 prosenttia koko maailman hiilidioksidipdastdisti.

Rakentamisen ekologinen jalanjélki kasvaa

Vieston kasvun, muuttoliikkeiden ja elintason nousun vuoksi raken-
taminen tulee maailman laajuisesti lisiintymain. Tdmi korostaa enti-
sestddin rakentamisessa tehtivien valintojen merkitysti ympiristdn
kannalta.

Maailman viesto lisddntyy 100 miljoonalla ihmiselld vuodessa.
Arvioiden mukaan maapallon vikiluku kasvaa 9 miljardiin vuoteen
2050 mennessi. Samana aikajaksona noin miljardi ihmistd muuttaa
kaupunkeihin. Hyvinvoinnin kasvaessa ihmiset haluavat asua yhi vil-
jemmin ja entistd paremmin varustelluissa asunnoissa. Uusia asuntoja
tarvitaan myds, koska vanhoja asuntoja poistuu kiytostd. Pelkistdin
Suomessa tulee rakentaa vuosittain 16 000 asuntoa, jotta asuntojen
lukumiiri sdilyy nykyiselld tasolla.

Puun ympéristéominaisuudet muihin
rakennusmateriaaleihin verrattuna
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Keskeisten rakennusmateriaalien valmistuksen aiheuttamat energiakulutus ja
hiilidioksidipédstst. (Léahde: Rakennustiedon RT Ympdristéselosteet)

Valtaosa rakentamisessa kéytetyistéa
raaka-aineista on uusiutumattomia

On ennustettu, ettd jo viiden prosentin alkutuotannon vuotuisella kas-
vulla monet tirkeit uusiutumattomat luonnonvarat on kiytetty lihes
loppuun seuraavien viidenkymmenen vuoden aikana. Kun kilpailu
raaka-aineista samaan aikaan lisdintyy, se merkitsee uusiutumatto-
mien raaka-aineiden hintojen nousua ja niiden voimakasta heilahte-
lua kansainvilisten suhdanteiden seurauksena, miki on jo nahty mm.
teriksen hintakehityksessi.

Materiaalien hintojen nousu johtaa tarpeeseen 16ytii niille kor-
vaavia vaihtoehtoja. Rakentamisessa on hyvit edellytykset lisitd puun
kiytedd, koska puu on raaka-aineena uusiutuva eiki siitd ole tulevai-
suudessakaan pulaa.

Koska rakentamisen osuus raaka-aineiden ja energian kulutuksesta
on niin suuri kuin se on, ei ole sama, mistd materiaalista talot raken-
netaan. Parhaiten rakentamisen aiheuttamaa uusiutumattomien luon-
nonvarojen kulutusta ja materiaalien valmistuksen aiheuttamia ympi-
ristohaittoja voidaan vihentid suosimalla uusiutuvien raaka-aineiden
ja materiaalien kiyttod.

EU on asettanut rakennusten energiatechokkuuden parantamiselle
kovat tavoitteet, joiden saavuttamisessa rakennusalalla ja rakennustuo-
teteollisuudella on keskeinen tehtivi. Suomi aikoo olla tavoitteiden
saavuttamisessa edellikiviji. Ympiristdministerién, Sitran ja Tekesin
Energiaviisaan rakentamisen ERA 17 tyéryhmin mukaan vuonna
2020 kaikkien uudisrakennusten tulee olla Suomessa lihes nollaener-
giataloja. Vuonna 2050 Suomen hiilidioksidipddstdjen tulisi olla 80
prosenttia vuoden 1990-tasoa alempana.

Suomessa rakennusten energiatchokkuusvaatimuksia kiristettiin
viimeksi vuoden 2010 alussa, ja seuraava kiristys on luvassa vuoden
2012 alussa. Vuoden 2010 alussa energiatehokkuutta kiristettiin 30
- 40 prosenttia ja vuonna 2012 on odotettavissa noin 20 prosentin
kiristys. Samalla siirrytiin ns. kokonaisenergialaskentaan, jolloin ener-
giatehokkuusvaatimus annetaan koko rakennuksen energiankulutuk-

Siirryttéessé energiatehokkaaseen rakentamiseen
rakennusmateriaalivalintojenmerkitys korostuu

Marmiwalo X10n C-snaiglisls 201 n
BRSO YsDTLE energianbubutirs 80 vuotia

# Rakennusmateriaalit

@ Rakennusmateriaalit

# Kéyton aikainen energiankulutus # Kayton aikainen energiankulutus

Energiatehokkuusvaatimusten vaikutus rakennuksen energiataseeseen.

(Léhde: ERAT7)



Puurakenteiden ympaéristévaikutukset ovat pienet
verrattuna muihin materiaaleihin - Ulkoseinat
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Puurakenteiden valmistus
kuluttaa huomattavan vihén
luonnonvaroja. Puurakenteista
saadaan enemméin energiaa
kuin niiden valmistukseen
tarvitaan.

Puurakenteet ovat hiilinieluja.

Tyypillisten, keskendicin vaihtokelpoisten ulkoseinérakenteiden valmistuksen aiheuttama luonnonvarojen ja valmistusenergian kulutus

sekd hiilidioksidipcidistst seincinelimetric kohden. (Lihde: Rakennustiedon RT -ympdristéselosteet, Metsdteollisuus)

selle. Yksittiisille rakennusosille ei enii aseteta vaatimuksia, kunhan
rakennuksen kokonaisenergiankulutus ei ylité sallittua.

Asetettuihin tavoitteisiin padseminen edellyttdd koko rakennus-
alalta merkittdvid kehitysaskeleita. Totutuilla ratkaisuilla ja nykyisin
kiytdssd olevilla teknologioilla tavoitteeseen ei vield piisti.

Mista rakentamisen
ympéristdvaikutukset johtuvat?

Rakentamisen ympiristdvaikutukset syntyvit monista eri osatekijoisti.
Niitd ovat mm. rakennusmateriaalien valmistus ja itse rakentaminen,
rakennusten kiytto, limmitys ja jadhdytys, liikenne seki rakennusten
kidytdstd poistaminen. Mikdin niisti tekijdistd ei ole merkitykseton,
mutta toistaiseksi ei ole olemassa menetelmii eri tekijéiden keskinii-
sen merkityksen arvioimiseksi. Siksi aihe on my®és altis voimakkaille
tulkinnoille ja jopa erimielisyyksille.

Eniten huomiota kiinnitetdin rakennusten kiytonaikaisen ener-
giatehokkuuden parantamiseen, miki pitkilld aikavililld on hyvi asia.
Se ei kuitenkaan riitd. Rakennuskanta uusiutuu vuosittain vain noin
yhden prosentin vuosivauhtia, joten rakennuskannan uusiutumisen
kautta paistovihennykset saavutetaan hitaasti. Muutoksen nopeutta-
miseksi on alettu korostaa olemassa olevan rakennuskannan energiate-
hokkuuden parantamista, miki on my®s pitkilld aikavililld hyvi asia,
mutta sekin on hidas tapa vihentii padstoj.

Rakentamisen aiheuttamia ympiristdvaikutuksia voidaan pienentii
merkittdvisti myds rakennusmateriaalivalintojen kautta. Samojen ener-
giatehokkuusvaatimusten mukaan rakennettaessa rakennusten kiyton
aikaisessa energiankulutuksessa ei juuri ole eroja, joten merkittivim-
mit erot rakennuksista aiheutuvassa energiankulutuksessa syntyvit
rakennustuotteiden valmistuksen myoti. Lisiksi, kun tulevien siidos-
ten mydtd kiyton aikainen energiankulutus rakennuksissa pienence,
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rakennustuotteiden valmistuksen ympiristovaikutusten osuus koros-
tuu. Tdmi koskee yhtd hyvin sekd uudis- ettd korjausrakentamista.

Miten puurakentaminen auttaa EU:ta ja
Suomea pédseméén rakentamisen kiristyviin
energia-, ilmasto- ja ympéristétavoitteisiin?

Puurakentamisen keinoin voidaan vastata useimpiin energia-, ilmasto-
ja ympiristdhaasteisiin. Puun kiyttdi lisidamilli voidaan merkitedvisti
vihentii uusiutumattomien luonnonvarojen kulutusta, rakentamisen
ja rakennustuotteiden valmistuksen aiheuttamia hiilidioksidipaistoji
sekd energiankulutusta.

Puutalon ekologinen jalanjilki on pieni. Puutuotteiden valmistuk-
sen aiheuttamat ympiristdhaitat, ilmastopdistot ja energian kulutus
ovat minimaaliset verrattuna esimerkiksi tiileen, betoniin ja terikseen.
Muiden materiaalien korvaaminen puulla sdistdisi uusiutumattomia
luonnonvaroja ja vapauttaisi nditd muuhun kéyttoon.

Rakenteissa materiaalien viliset erot korostuvat, kun otetaan huo-
mioon koko rakenteen paino. Materiaalitason vertailussa betoni ja puu
saattavat ndyttdd ympiristdvaikutuksiltaan melko samoilta. Betonista
tehdyn rakenteen paino ja siten my®ds sen ympiristovaikutukset voivat
kuitenkin olla jopa kymmenkertaiset verrattuna teknisesti vastaavaan
puurakenteeseen.

Keveit puurakenteet vihentivit luonnonvarojen kulutusta. Puu-
talon runkorakenteet painavat vain noin 1/5 - 1/8 vastaavan kivitalon
rakenteiden painosta. Puurakenteet vihentivit huomattavasti luon-
nonvarojen kulutusta ja ohjaavat kulutusta kohti uusiutuvien luon-
nonvarojen aikaisempaa parempaa hyddyntimisti. Puulla voitaisiin
heti korvata uusiutumattomien materiaalien kiyttd4 ja ohjata nimi
uusiutumattomat luonnonvarat kansantalouksien kannalta arvok-
kaampaan kiyttoon.



Ké&ytéannon erot rakentamisessa - Case Viikki

Raaka-aineet (tn)

Betonitalo
Puutalo
1cl)0 Z(IJO 3(I)o 4(IJ0 5(I)o
Energiankulutus (GJ)
Betonitalo
Puutalo
1;;0 15;0 zclto z;o z;o z;o

Hiilidioksidipdasto6t (tn)
Betonitalo

Puutalo

Esimerkiksi Viikin puukerrostaloissa puun kéytts véhensi tarvittujen rakennusmateriaalien méérdd painolla mitattuna peréti 75 prosenttia ja léhes puolitti
kohteen rakentamisen aiheuttamat hiilidioksidipdcstét. Rakennusmateriaalien valmistusenergian kulutusta puun kéytt pienensi Viikin kerrostaloissa 11
prosenttia liséiten samalla merkittévésti uusituvan energian osuutta. (Léhde: VTT)

Ké&yténnon erot rakentamisessa - Case Metla

Raaka-aineet (tn)

Betonitalo

Puutalo

0 2000 4000 6000 8000 10000
Energiankulutus (GJ)

Betonitalo

Puutalo

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000
Hiilidioksidipaastot (tn)
Betonitalo

Puutalo

0 200 400 600 800 1000

Metlan toimistotalon rakentamisessa Joensuussa puun kéytts véhensi tarvittujen rakennusmateriaalien médrcic 55 prosenttia, rakentamisen aiheuttamia
hiilidioksidipédstsjc 60 prosenttia ja valmistusenergian kulutusta 33 prosenttia. (Léhde: VTT)



Puun kéyton taloudellisuuden tarkastelua

Selvittidkseen uusien 15.4.2011 voimaan astuneiden palomairiysten
vaikutuksia puun kiyttomahdollisuuksiin olemassa olevien betonirun-
koisten kerrostalojen korjaamisessa Puuinfo Oy teetti ISS Suunnitte-
lupalveluilla vision tyypillisen lihidtalon korjaamisesta ja lisirakenta-
misesta puurakenteita kiyttien. Kohteeksi valittiin Vantaalla sijaitseva
1970-luvulla rakennettu kolmikerroksinen tasakattoinen lamellitalo.
Tarkasteltava rakennus irrotettiin ympiristostdin ja suunnitelmissa
sekd kustannustarkastelussa kohteena olivat vain itse taloon tehtivit
muutokset ja tiydennykset ajatellen muutostdiden olevan laajemmin-
kin sovellettavissa vastaaviin tapauksiin eri puolilla Suomea.

Rakennus edustaa tyypillistd 1970 -luvun rakennuskantaa. Siind on
osittain maanpiillinen mutta ikkunaton kellari, jonka piille on raken-
nettu kolme asuinkerrosta. Kellariin on sijoitettu varastoja ja taloyh-
tion saunatilat, joista ei ole ulkoyhteyttd. Asuinlamelleista toisessa
on kaksi asuntoa ja toisessa kolme asuntoa kerrostasannetta kohden.
Rakennuksessa ei ole hissid. Portaat ovat kaksivartiset ja mahdollisen
hissin rakentaminen edellyttid sen tarvitseman tilan lohkaisemista
asunnoista. Pienistd asunnoista puuttuvat parvekkeet.

Rakennus on betonirunkoinen ja toteutettu tuolloin uuden BES
betonielementtijirjestelmin mukaisesti. Vilipohjat ovat ontelolaattoja.
Ulkoseindt ovat pesubetonipintaisia ruutuelementteji.

Rakennuksen tekninen kunto alkaa olla huono. Julkisivuraken-
teiden rapautumisen vuoksi ne joudutaan korjaamaan lihivuosina.
Samoja vauriota on havaittavissa myos parvekerakenteissa. Rakennuk-
sen limmitysenergian kulutus on suurta, luokkaa 200 - 225 kWh/m?2a.
Asuntojen ilmanvaihto on huono.

Toisaalta rakennuksella on hyvid puolia. Se sijaitsee hyvilli paikalla
palveluiden #iressd, viljisti rakennetussa miljoossi, mikd mahdollistaa
rohkeankin lisirakentamisen. Asuntojen ja huoneiden mitoitus on
viljad. Rakennuksella on ulkoseinid ja parvekkeita lukuun ottamatta
chji ja tukeva runko. Itse alueeseen ei liity suojelullisia tavoitteita, vaan
alueelle toivotaan mieluumminkin kasvojenpesua.

Korjaus- ja lisirakentamisehdotuksen lihtokohtana olivat raken-
nuksen rohkea lisirakentaminen seki talon ilmeen kokonaisvaltai-
nen uudistaminen. Talolle rakennettiin uusi puurunkoinen vaippa
sen energiatehokkuuden parantamiseksi ja uuden “kulutuskerroksen”

Puun kilpailukyky ulkoseinisséa

antamiseksi talolle. Uusi vaippa mahdollisti laajat julkisivumuutokset
ja myds olemassa olevien asuntojen laajentamisen. Olemassa olevien
asuntojen laajennus mahdollisti sen, ettd asuntojen koot kasvoivat,
vaikka osasta asuntoja jouduttiin lohkaisemaan tilaa hissid varten.

Julkisivumuutoksilla haluttiin antaa kokonaan uusi ilme asun-
noille, koko talolle ja miljélle. Lisikerroksen rakentaminen mahdol-
listi rakennusoikeuden reippaan lisidmisen ja kattomuodon luontevan
muutoksen. Myés kellaritilat avattiin luonnonvalolle ja maantasoon
rakennettiin uusia maantasoasuntoja, jotka sopivat luontevasti esim.
liikuntaesteisille. Talon parvekkeet uusittiin ja myds pienasuntoihin
lisdttiin parvekkeet.

Laadittu suunnitelma mahdollistaa yhdeksin uuden asunnon
rakentamisen taloon. Niistd neljd asuntoa sijoittuu maantasokerrok-
seen ja viisi asuntoa lisikerrokseen. Lisirakennusoikeutta suunnitel-
massa esitettiin yhteensi 657,5 huoneistonelidmetrid (hum2). Niistd
taloyhtié voisi myydi tai vuokrata uusille asukkaille 557 hum2. Ole-
massa olevien asuntojen laajennus, kun vihennetdin hissin tarvitsema
tila, oli yhteensi 100,5 hum2.

Selvittddkseen puun kiyton kilpailukykyd kohteessa Puuinfo Oy
teetti suunnitelmien pohjalta kohteesta kustannuslaskennan ISS Pro-
kolla. Vertailu osoitti, ettd puurakenteet ovat kustannuksiltaan eriteiin
kilpailukykyinen vaihtoehto seki julkisivujen korjaamisessa ettd lisi-
kerroksen rakentamisessa. Hinnaltaan kilpailukykyisimmiksi vaihto-
ehdoksi lisikerroksen rakentamisessa osoittautuivat puurakenteiset
tilaelementit, joille niiden asennuksen nopeus toi selvii taloudellista
hydtyd, vaikka hydtyd arvioitiinkin verrattain konservatiivisesti.

Laskelma osoitti, ettd pystydkseen uutta rakennusoikeutta myy-
milld kustantamaan uusien hissien rakentamisen taloyhtion tulisi
voida keriitd "korjauskatetta” noin 450 euroa myytiviltd nelidmetrilti.
Mikili uusien asuntojen myynnilld haluttaisiin kattaa myds uusien
ulkoseinien rakentaminen ja vanhojen asuntojen laajentaminen, kor-
jauskatetta tulisi kerdtd 675 euroa/nelidmetri enemmin.

Vaikka laskelmat on laadittu vain yhdesti talosta, ne osoittavat, ettd
vanhojen lihiétalojen korjaaminen ja korjaustoimien rahoittaminen
lisirakentamisen avulla on varsin houkutteleva vaihtoehto. Esimerkin
mubkaisessa talossa alueilla, joilla uusien asuntojen myyntihinta on yli
3100 euroa nelidmetriltd, hissin rakentaminen lisikerroksesta saatavilla
myyntituloilla niyttiisi mahdolliselta. ¢

Puun kilpailukyky liséikerroksessa
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Vanhan rakenteen purkua ja suunnittelukustannuksia ei ole laskettu mukaan. Kaikki
rakenteet tayttdvat saman energiatehokkuusvaatimuksen (2010/2012). Sisaltad ALV 23%

Puun kilpailukyky Iéhiétalon ulkoseinien korjauksessa ja lisékerroksen rakentamisessa. Léhde ISS Proko Oy. Hintataso (Haahtela) 172011 HELSINKI KL79.



Tyypillinen l&histalo ennen ja jélkeen korjaamisen. Puun kaytté mahdollistaa léhidtalon
energiatehokkuuden ja ilmeen radikaalin uudistamisen.




KERROSTALOKANNAN ENERGIATEHOKKUUS
Jarek Kurnitski

Energian loppukaytté 2007
Yhteensa 307 TWh

Muut 4 %

Rakennukset 38 %

‘Rakentamnen 4%

Teollisuus 37 %

Liikenne 17 %

Kuvio I. Energian loppukéytté kulutuskohteiden mukaan jaotel-
tuna (Vehvildinen I., Pesola A., HeljoJ. etal. 2010).

Suomen energiankéyttd ja
kasvihuonekaasupédstot

Jotta kerrostalokannan energiankiytén merkitystd voi ymmirtii, tulee
tuntea perusteet rakennuskannan energiankiytdstd ja sen asemasta
koko Suomen energiankiytdssi. Rakennusten energiankiyttd koostuu
sihkéenergian ja limmitysenergian kiytdstd, mutta niiden tilastointi
on kuitenkin hyvin monimutkaista lukuisten kulutuskohteiden takia.
Osa sihkdenergiasta menee limmitykseen, osa huoneistosihkéon ja
osa kiinteistosihkoon. Limmitysenergia koostuu vastaavasti kauko-
limm@éstd, erilaisista uusiutuvista ja uusiutumattomista polttoaineista
sekd sihkostid, jota kiyteavit niin limmitys kuin limpdpumput. Seu-
raavassa tarkastelussa on hyddynnetty vuoden 2007 tunnuslukuja,
jotka edustavat hyvin 2000-lukua, koska niissi ei niy mydhemmin
taantuman vaikutus.

Energiatilastojen mukaan energian loppukulutus jakautuu siten,
ettd teollisuus kiytedd 50 prosenttia, liikenne 17, rakennusten lim-
mitys 21 ja muu kulutus (mm. sihkonkiytt) 12 prosenttia energi-
asta. Niistd luvuista voidaan virheellisesti péitelld, ettd rakennusten
energiankdytén osuus energiankulutuksesta olisi "vain” 21 prosent-
tia. Tdmi ei pidid paikkaansa, vaan osuus johtuu nykyisisti tilastoin-
timenettelyistd. Rakennusten sihkoenergian kiyted sisiltyy osittain
muuhun kulutukseen (kotitaloudet ja palvelurakennukset) ja tuo-
tantorakennusten osalta teollisuuden energiankiyttd6n. Teollisuuden
energiakulutusta ei eritelld tuotantorakennusten ja teollisuusprosessien
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Kasvihuonekaasupadstot 2007
Yhteensa 78 MtCO2-ekv.

Muut 13 %

Rakennukset 32 %

Teollisuus 30 %

Rakentaminen 6 %

Liikenne 19 %

Kuvio 2. Kasvihuonekaasupééstét kulutuskohteiden mukaan jaotel-

tuna (Vehvildinen I., Pesola A., HeljoJ. etal. 2010).

kdyttimdin energiaan. Valtaosassa nykyisistd tuotantorakennuksista
ei ole varsinaista tuotantoprosessien energiankiyttod juuri lainkaan.
Tuotantorakennukset muodostavat noin neljisosan koko rakennus-
kannan energiankulutuksesta (limmitys ja sihkd yhteensd), miki ei
siis niy energiatilastoissa.

Rakennusten energiankiyton selvittiminen vaatii tilastojen ymmir-
timistd ja avaamista, kuten muun muassa EKOREM ja ISREM -las-
kentamalleissa sekd viimeiseksi ERA17-toimintaohjelman rakennetun
ympiriston energiankiytdn ja piistdjen taustaselvityksessi on tehty
(Vehvildinen 1., Pesola A., Heljo J. et al. 2010). Rakennusten limmitys
ja sihkonkiyttd muodostavat selvityksen perusteella 38 % energian
loppukiytostd. Kun tihin lukuun yhdistetddn rakentamisen aikana
ja rakennusmateriaalien valmistuksessa kulunut energia, rakennus-
ten ja rakentamisen energiankiytoksi saadaan 42 %. Tarkasteltaessa
koko rakennettua ympiristéi energiankiyttdon lisitidn vield liiken-
teen osuus, jolloin lopputuloksena on jo 59 % koko Suomen energian
loppukiytésti (kuvio 1).

Suomessa syntyvit kasvihuonekaasupiistdt jakaantuvat hieman
eri tavalla kuin energian loppukéytts. Rakennusten energiankiyton
kasvihuonekaasupaistot (32 %) syntyvit energiantuotannossa. Raken-
nusten ja rakentamisen osuus on yhteensi 38 % (kuvio 2). Muu sek-
tori sisiltid energiankulutukseen kuulumattomia piistdjd, jotka ovat
pidosin peridisin maataloudesta. Tdmin vuoksi teollisuus- ja rakennus-
sektoreiden kasvihuonekaasupiistdjen osuudet ovat pienemmit kuin
kuvion 1 energiankiyton jakaumassa.



Rakennuskannan energiankéytté

Rakennuskannan energiankiytto voidaan jakaa karkeasti neljiin yhei
suuren osaan (kuvio 3):

e Omakotitalot ja vapaa-ajan asuinrakennukset

e Asuinkerrostalot ja rivitalot

e DPalvelurakennukset (julkiset ja yksityiset)

¢ Tuotantorakennukset (teollisuus, maatalous, varastot)

Rakennusten energian loppukulutus, jota rakentamismiiriysten
mukaan kutsutaan netto-ostoenergian kulutukseksi, on siis yhteensi
116 TWh, ja se muodostuu kuvion 3 lukujen summasta. Netto-osto-
energia on tulevaisuuden kisite, koska se on ostoenergian (= kaikki
rakennuksiin ostettu sihké, kaukolimpd, kaukojiihdytys ja poltto-
aineiden limpdarvo) ja rakennuksista muualle (verkkoihin) viedyn
energian erotus. Tilli hetkelld ostoenergia on lihes sama kuin netto-
ostoenergia, koska erittdin harvat rakennukset tuottavat sihkéi tai
lampoi verkkoihin.

Asuinkerrostalojen osuus rakennusten energiankiytdstd on 18,4
TWh eli 16 %. Rivitalojen kanssa se muodostaa 24,9 TWh eli
22% energiankulutuksesta. Lihes kaikki asuinkerrostalot ovat kau-
kolimméssi, ja siten kaukolimmén osuus 18,4 TWh:n kokonaisku-
lutuksesta on 13,1 TWh. Lisiksi kuluu merkittivi miiri (4,1 TWh)
huoneisto- ja kiinteistsahkoi.

Terawattituntien merkityksen arvioimiseksi on hyvi katsoa niiden

tuottamisesta syntyneitd kasvihuonekaasupiistoji. Taulukossa 1 on
eritelty asuin- ja palvelurakennusten paistot. Kerros- ja rivitalojen
energiankiyton aiheuttamista kasvihuonekaasupiistoisti (yhteensi 6,0
MtCO2-¢kv) hieman yli puolet (3,4 MtCO2-¢ekv) aiheutuu kauko-
limmostd. Huoneisto- ja kiinteistdsdhkon osuus on 2,2 MtCO2-¢ky,
ja tissd midrissi on mukana myds limmityssihké. Selkeitd sddstomah-
dollisuuksia on sihkd- ja 8ljylimmityksessd, mutta niiden vaikutus on
taulukon 1 lukujen mukaan pieni. Erittdin suuri mahdollisuus leikata
pidistdjd on sen sijaan kaukolimmon tuotannossa. Jos esimerkiksi kau-
kolimmén tuotannon ominaispaistdt puolitettaisiin lisddmalld uusiu-
tuvia polttoaineita, padstdleikkausta syntyisi 1,7 MtCO2-¢ekv. Suuri
sidstopotentiaali on myds rakennusten energiankiytdssi.

Rakennuskannan energiankulutuksen laskelmissa oletetaan yleensi,
ettd keskimiidrin 2 % rakennuksista korjataan vuosittain. Lisiksi ote-
taan huomioon uudisrakentaminen ja poistuman merkitys. Seuraavassa
on tarkasteltu rakennuskannan energiankulutuksen kehittymistd vuo-
teen 2050 asti eri lihtooletuksilla:

e Laskelma 1: Perustarkastelussa oletetaan, etti korjauksissa lim-
mitysenergian kulutus puolitetaan.

e Laskelma 2: Korjaukset eivit vaikuta energiansidstd6n

(tai laadun parantaminen lisid energian kulutusta sdiston verran).

e Laskelma 3: Teoreettinen laskelma, jossa vuoteen 2050 mennessi
koko rakennuskanta on muutettu vuoden 2010 energiamiiriysten
mubkaiseksi.

Energian loppukdytto rakennustyypeittdin
ja energialdhteittdain vuonna 2007
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Omakotitalot | Rivitalot |Asuinkerros-| Yksityiset |Julkiset pal- [Tuotantora-| Vapaa-ajan
talot palvelura- | veluraken- | kennukset | asuinraken-
kennukset nukset nukset
Huoneisto- ja
Kinteistosahks | 2 16 42 78 33 134 04
[ | Lammitysdhks 6,2 14 0,2 1,7 0,4 3,2 0,7
. Maaldmpé (sahko) 0,6 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
. Kaukoldmpd 11 2,3 131 7.8 4,2 4,0 0,0
Oljy, maakaasu 55 12 0,7 2,9 14 4,6 0,0
B Puu, pelletti 11,1 0,1 0,1 0,5 0,2 2,0 0,5

Kuvio 3. Netto-ostoenergian kulutus vuonna 2007 rakennustyypeittdin ja energialéhteittéin (EKOREM-malli). Tuotantorakennus-

ten osalta tieto on epévarmin. Tuotantorakennuksissa “huoneisto- ja kiinteistéséhks” tarkoittaa muista poiketen arviota valaistuksen,

pumppujen ja puhaltimien sihkonkdytsstd (Vehvildinen I., Pesola A., Heljo |. et al. 2010).



Rakennusten Omakotitalot ja Kerros- ja Palvelu- Yhteensa %
CO:z-paastot v.2007, vapaa-ajan rivitalot rakennuk-
MtCO2-ekv. asuinrakennukset set

SAHKO
Kuluttajalaitteet 1,5 11 13 39 20 %
Valaistus 0,3 0,2 1,2 1,7 9%
Talotekniikka 03 0,3 0,5 1,2 6 %
Jashdytys 0,1 0,1 0,1 0,2 1%
Lammityssahko 21 0,5 0,6 3,1 16 %
KAUKOLAMPO 0,2 34 2,6 6,3 32%
POLTTOAINEET
Oljy 1,5 0,5 1,2 3,1 16 %
Puu ja pelletti 0,2 0,0 0,0 0,2 1%
YHTEENSA 6,2 6,0 7,5 19,7 100 %
% 31% 31% 38 % 100 %

Taulukko 1. Asuin- ja palvelurakennusten sihkén ja polttoaineiden kéytén aiheuttamat kasvihuonekaasupéédstst vuonna 2007

(Vehvildinen I., Pesola A., Heljo |. et al. 2010).

Asuin- ja palvelurakennuskannan ostoenergian
kulutus vaihtoehtoisissa laskelmissa
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Kuvio 4. Rakennuskannan energiankulutuksen todennékéinen kehitys. (Vehvildinen I., Pesola A., HeljoJ. et al. 2010)



Nykyisenlaisen korjaustoiminnan on arvioitu johtavan laskelmien
1 ja 2 puoleenviliin (Vehvildinen I., Pesola A., Heljo J. et al. 2010).
Rakennuskannan jatkuvasta kasvusta huolimatta energiankulutus olisi
taittumassa laskuun noin vuoteen 2020 mennessi. Timi suuntaus
vahvistuu, kuten vuoden 2050 tulokset osoittavat. Sihkonkulutus
korostuu tulevaisuudessa, koska limmitysenergian sidstdt ovat silloin
helpommin saavutettavissa. Koko rakennuskannan energiankulutus
pienenee siksi, ettid korjausrakentaminen lisdd energiatehokkuutta ja
uudisrakennukset kuluttavat erittdin vihin energiaa. Kuvion 4 koko-
naiskulutusten taustalla olevien ominaiskulutusten pieneneminen on
siis huomattavasti merkittivimpii kuin kokonaiskulutuksen luvut
osoittavat.

Kerrostalojen energiatehokkuus

Vanhakin suomalainen kerrostalokanta on kohtuullisen energiateho-
kasta esimerkiksi Keski-Eurooppaan verrattuna. Suomessa on aina
kiytetty limmoneristeitd (vaikka ensimmiisten Sandwich-elementtien
villat painuvatkin osittain kasaan) eivitki rakennukset ole erityisen
hataria. Vanhoissa taloissa ei tietenkidin ole koneellista tulo- ja pois-
toilmanvaihtoa, jossa olisi limmén talteenotto, mutta puutteen vai-
kutusta energiankulutukseen vihentid pieni ilmanvaihto erityisesti
painovoimaisen ilmanvaihdon taloissa. Riittimitdn ilmanvaihto on
toisaalta merkittivi kansanterveyden riskitekijd, miki korjauksissa on

aina otettava huomioon. Kohtuullisen vihin energiaa kuluttavat talot
ja kaukolimmon edullinen hinta muodostavat vaikean yhtilon arvi-
oitaessa sitd, millaisia toimia energian sddstimiseksi kannattaa tehdi.
Tdmin vuoksi energiatehokkuutta tulee parantaa lihinni muista syisti
tehtivien remonttien ja peruskorjausten yhteydessi. Korjauksia, joilla
voidaan helposti parantaa energiatehokkuutta, ovat esimerkiksi julkisi-
vuremontit, peruskorjaukset, joissa muutetaan asuntojen tilajakaumaa
ja tehddin pintaremontteja, lisirakennukset (esim. uudet kylpyhuone-
elementit rakennuksen ulkopuolelle) seki tietyt putkiremontit. Esi-
merkiksi limmoneristyksen parantaminen julkisivuremonteissa on
itsestddn selvid ja yleensi taloudellisesti kannattavaa, koska sen lisi-
kustannukset ovat lihes merkityksettomid joka tapauksessa kalliissa
remontissa. Samoin huonokuntoiset ikkunat vaihdetaan aina parem-
piin, mikd parantaa myds energiatchokkuutta. Energiatehokkuutta
parantavat toimenpiteet parantavat yleensi my6s asumisviihtyvyytti ja
sisdilmaston laatua, miti ei voida helposti hinnoitella energiansiistén
kannattavuuslaskelmissa.

Kerrostalojen rakentaminen oli erittdin vilkasta 1960- ja 1970-
luvuilla (kuvio 5). 1940- ja 1950- luvuilla ulkoseinit olivat kiiytinndssd
ilman limmoneristeitd ja rakennusten U-arvot olivat noin 0,9-1,0 W/
(m2 K). Vuosia 1950-1975 edustavien, niin sanottujen "huonojen”
sandwich-elementtien U-arvot olivat noin tasoa 0,5 W/(m2 K) ja
vuosien 1976-1985 “parempien” sandwich-elementtien noin luokkaa
0,28 W/(m2 K). 1990-luvun talojen ulkoseinien U-arvo oli tyypillisesti
0,25, ja vuoden 2010 miiriysten mukainen taso on 0,17 W/(m2 K).

Tilastokeskus, Suomen rakennuskannan kerrosala 31.12.2007
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Kuvio 5. Suomen rakennuskannan jakauma talotyyppien ja ikéluokkien mukaan. (Tilastokeskus)
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1960- ja 1970-luvun kerrostalon limp&hivididen jakauma on esi-
tetty kuviossa 6. Suurin kulutuserd on ilmanvaihdon limmitys (36
%), miki johtuu limmon talteenoton puuttumisesta. Seuraavaksi
merkittdvin on limmin kiyttovesi (22 %), sitten ulkoseindt (17 %)
ja ikkunat (15 %).

Eri aikakausien tyypillisid energiankulutuksia on esitetty taulukossa
2. Vanhoissa taloissa kaukolimmon kulutus on yli kaksinkertainen
verrattuna 1990-luvun taloihin. Uudemmissa taloissa taas sihkdnku-
lutus on hieman lisdintynyt koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihdon
sekd melko yleisen sihkoisen mirkitilojen lattialimmityksen takia.

Selvi energiatehokkuuden parantamisen kohde on limmén tal-
teenotto ilmanvaihdossa. Tdmi voidaan tehdi joko kokonaan uusilla
ilmanvaihtolaitteilla tai asentamalla vanhaan, koneelliseen poistojir-
jestelmiin pelkistidn tuloilmakoneet ja limménsiirtimet. Nailld muu-
toksilla on suuri energiansddstovaikutus (taulukko 3), mutta niitd on
tihin asti pidetty liian kalliina, eivitkd ne siten ole yleistyneet kiy-
tinndssi. Limminti kiytedvettd voidaan siistid, jos putkiremonttien
yhteydessi asennetaan huoneistokohtaiset vesimittarit ja vettd sidstivit
vesikalusteet. Ulkoseinien ja ikkunoiden parantaminen on mahdollista
julkisivuremonttien yhteydessi. Joissakin kerrostaloissa ulkoseinit ovat
myos olleet hataria, jolloin julkisivuremontti parantaa olennaisesti asu-
misviihtyisyyttd. Ikkunoita vaihdettaessa ei voi unohtaa ilmanvaihtoa.
Jos ilmanvaihtoremonttia ei tehdi, pitdd kdyttdd tuloilmaikkunoita tai
korvausilmaventtiileji.

Kuvio 6. 1960- ja 1970-luvun kerrostalojen energiavirtoja.

Esimerkkeji korjausten vaikutuksesta on esitetty taulukossa 3.
Ulkoseinien limmdneristyksen ja ikkunoiden korjaaminen vuoden
2010 méiriysten mukaisiksi lihes puolittaa kaukolimméon kulutuk-
sen. Peruskorjauksessa, jossa lisitddn tehokas ilmanvaihdon limmén
talteenotto (ja myds ylipohja korjataan), voidaan saavuttaa jopa 85
%:n sidstd kaukolimmon kulutuksessa. Niin sanotun passiivitalon
korjaaminen tilld tavalla vihentdd energiankulutusta enid vain hie-
man. Taulukosta 3 nihdiin, ettd korjausten jilkeen sihkonkulutus
tyypillisesti kasvaa koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihdon ja sihkoisen
lattialimmityksen takia. Kylpyhuoneiden kunnostuksen yhteydessi
lisattdvdre lattialimmitykset olisikin syytd rakentaa vesikiertoisina jos

suinkin mahdollista. ¢

Tiilitalo | Sekarunko | Huono SW | Parempi SW | Moderni

kWh/(asm*vuosi) | 1945 | 4950 | 19501975 | 1976-1985 | 1990
Valaistus 9 9 9 9 9
Laitteet 27 27 27 27 27
Puhaltimet 0 4 4 4 9
Sahko yht. 36 40 40 40 45
Tilojen lammitys 143 198 130 102 32
IV-lammitys 0 0 0 0 20
Lammin kayttovesi 43 43 43 43 43
Kaukolampo yht. 186 241 173 145 95
S&hko + kaukoldmpo | 222 281 213 185 140

Taulukko 2. Eri aikakausien kerrostalojen tyypillisid energiankulutuksia. (TKK Kestéivé energia tutkimushanke)
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Huono SW 1950-1975

Korjaukset

“ - ez

Ulkoseiné - 0,50 (US) 2 | 2 =8 | g=x

Ylspohja - 0,29 (YP) g | £ | €0 S £

<~ -

Ikkunat - 2,9 (IKK) 5 | N8| Na | 23

llmanvaihto - 0,4 1/h & 2 5’; = S 5

) o o n O

> 33
Valaistus, kWh/(m?a) 9 9 9 9
Laitteet, kWh/(m?2a) 27 27 27 27
Puhaltimet, kWh/(m?a) 0 4 4 4
Sahko yhteensa, kWh/(m?a) 40 40 45 49
Tilojen lammitys, kWh/(m?a) 130 68 14 5
lImanvaihdon lammitys, kWh/(m?a) 0 0 5 5
Lammin kayttdvesi, kWh/(m?a) 43 43 43 43
Kaukoldmpd yhteenss, kWh/(m?a) 173 111 57 48
Sahko + kaukoldampd, kWh/(m?a) 213 151 102 96

Saasto lammitys 48 % 85 % 93 %

Sdadsto sahko 0% -13% 21 %

Taulukko 3. Esimerkkejéi energiatehokkuuden parannustoimien vaikutuksesta.
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PUUJULKISIVUJEN PALOTURVALLISUUS

Markku Karjalainen

Suomen ensimmdiset puukerrostalot rakennettiin koerakennuskohteina vuosina 1995 - 1997, ennen paloméiéirdystemme muutosta 1.9.1997. Kuvassa Oulun
ensimmdinen puukerrostalo, Kiinteists Oy Puukotka.

Taustaa

Yli 2-kerroksiset puurunkoiset ja puujulkisivuiset asuin- ja tyopaikka-
rakennukset, nk. puukerrostalot, tulivat Suomessa virallisesti mahdol-
lisiksi 1.9.1997 alkaen, jolloin maamme rakentamisen palomairiyksid
(RakMK E1) uudistettiin. Témin jilkeen palomiiriysten yksinker-
taista taulukkomitoitusta noudattaen oli mahdollista suunnitella ja
rakentaa enintidin 4-kerroksisia puurakennuksia.

RakMK E1 uudistettiin viimeksi 15.4.2011. Nimi uudet palo-
midrdykset ja -ohjeet antavat aikaisempaa yhi suuremmat mahdol-
lisuudet puun monipuoliseen kiyttoon erityyppisissi rakennuksissa.
Uusien palomiiriystemme taulukkomitoituksen avulla pystytiin
nykyisin suunnittelemaan ja rakentamaan puurunkoisia ja puujulki-
sivuisia asuin- ja tydpaikkarakennuksia aina 8-kerrokseen saakka. Yli
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2-kerroksiset P2-luokan puukerrostalot, joissa on asuntoja piillek-
kiin, on aina varustettava automaattisella palosammuctusjirjestelmalld
(asuntosprinklaus). Sen sijaan ilman sprinklausta voidaan toteuttaa
enintddn 4-kerroksisia puisia pientaloja, joissa paillekkiiset kerrokset
kuuluvat samaan asuntoon. Lisiksi uusissa palomiiriyksissi puun
kiytto tuli mahdolliseksi muun muassa P1-luokan kivirunkoisten
rakennusten julkisivuissa ja lisikerrosten rakentamisessa. Yhden lisi-
kerroksen rakentaminen puuisena enintiin 7-kerroksisen P1-luokan
kivirunkoisen rakennuksen piille ei edellytd automaattisen sammu-
tusjdrjestelmin asentamista.

Tissi artikkelissa kisitellidn puujulkisivujen kiyttémahdollisuuk-
sia 15.4.2011 voimaan tulleiden Suomen palomiirdysten puitteissa
sekd puujulkisivujen paloturvallisuutta kansallisten ja kansainvilisten
tutkimustulosten perusteella.



Puun kéyttéytyminen palossa

Puun palokiyttiytyminen myos palossa tunnetaan hyvin. Puun
limpétilan noustessa 100 °Ci:seen alkaa siitd hdyrystyd kemiallisesti
sitoutumaton vesi. Puun syttymislimpétilaan vaikuttaa se, kuinka
kauan puu on limmélle alttiina. Yleensd puu syttyy 250-300 °C:ssa.
Syttymisen jilkeen puu alkaa hiiltyd, hiiltyminen on noin 0,8 mm
minuutissa. Palo etenee hitaasti massiivisessa puutavarassa, silld syn-
tynyt hiilikerros suojaa puuta palotilanteessa ja hidastaa puun sisi-
osien limpétilan nousua ja palon etenemistd. Puun syttymisherkkyys
lisddntyy puun tiheyden ja kosteuden vihetessd sekd puukappaleen
paksuuden pienetessi. Myds puumateriaalin terdvit kulmat, karkea
pinta, sirot ja halkeamat lisddvit palon vaikutusta. Julkisivujen palo-

Ulkoverhouksen pintaluokkavaatimukset

Tuuletusraon sisépinta |

turvallisuuden kuin my®és pitkdaikaiskestivyyden kannalta on tarkoi-
tuksenmubkaista kiyttdd mahdollisimman paksuja julkisivulaudoituk-
sia (paksuus minimissdin 25 mm, mieluummin vihintdin 28 mm).

Puukerrostaloissa asunnon sisiltd tapahtuva palon levidminen ja
lieskahdus on automaattisen sammutusjirjestelmin vuoksi hyvin
epitodennikéinen. Tilldin paloskenaariona on syyti tarkastella
julkisivupalon syttymistd ja leviimistd ulkoisen syttymislihteen
seurauksena.

Rakennustarvikkeet jaetaan nykyisten yleiseurooppalaisten palo-
luokitusten mukaan luokkiin Al, A2, B, C, D, E ja F. Normaali
kisittelemdtdn puu kuuluu paloluokkaan D. Palonsuojakemikaaleilla
ja -maaleilla puun paloluokka saadaan parannettua luokkaan B- sI,

dO saakka. (Ks. taulukko 2.)

J g Tuuletusraon ulkopinta

Ulkoseinan ulkopinta

Huom! Myés parvekkeissa noudatetaan ulkoseinén ulkopinnan vaatimuksia.

kerroksessa

KERROSLUKU 3 - 4 KERROSTA 3 - 4 KERROSTA 5 - 8 KERROSTA
Kaikki kerrokset samaa
huoneistoa
AUTOMAATTINEN ei toteutetaan véhintéddn SFS- toteutetaan véhintédn SFS-EN
5980 -standardin mukaan 12845 -standardin OH-luokan
mukaan
ULKOSEINIEN
ULKOPINTOJEN JA
TUULETUSRAON
PINTOJEN
LUOKKAVAATIMUKSET
ulkoseindn ulkopinta I. B-s2, dO B-s2, dO B-s2, dO

ulkoseindin ulkopinta 2. kerrok-
sessa ja siitd yléspéin

D-s2, d2 tietyin edellytyksin®),
muutoin B-s2, dO

D-s2, d2 tietyin edellytyksin®),
muutoin B-s2, dO

D-s2, d2 tietyin edellytyksin™),
muutoin B-s2, dO

tuuletusraon ulkopinta I.
kerroksessa

B-s2, dO

B-s2, dO

B-s2, dO

tuuletusraon ulkopinta 2. ker-
roksessa ja siitd yléspéin

D-s2, d2 tietyin edellytyksin™),
muutoin B-s2, dO

D-s2, d2 tietyin edellytyksin®),
muutoin B-s2, dO

D-s2, d2 tietyin edellytyksin™),
muutoin B-s2, dO

tuuletusraon sisdpinta

A2-sl, dO

A2-s1, dO

A2-sl, dO

*) Enintédin 4 -kerroksisessa asuin- ja tyépaikkarakennuksessa ja automaattisella sammutuslaitteistolla varustetussa enin-

tédin 8 -kerroksisessa asuin- ja tySpaikkarakennuksessa saa ulkoseindin ja tuuletusraon ulkopinnoissa kéyttééd D-s2, d2-luokan
rakennustarviketta rakennuksen alinta kerrosta sekéd uloskdytévien ja varateind toimivien ikkunoiden tai muiden aukkojen ylé-
ja alapuolella olevia pintoja lukuun ottamatta, kun:

- palon leviéminen tuuletusraossa on rajoitettu véhintdcn kerroksittain riittévén tehokkaasti,

- palon leviéiminen julkisivusta ullakkoon ja ylépohjaan on estetty EI30-rakenteella,
- julkisivurakenteen laajojen osien putoaminen palon sattuessa on riittévdsti estetty,
- rakennuksia tai rakennelmia ei sijoiteta alle 8 m etéisyydelle julkisivusta, jollei rakenteellisin tai muin keinoin estetd palon

leviéimistd julkisivuun.

Taulukko 1.
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Puutuotteiden palosuojauksen avulla pyritiin vihentimiin puuai-
neelle ominaista syttymisherkkyytti ja limménvapautumista. Nykyi-
sin saatavilla olevilla kemiallisilla aineilla on suhteellisen helppoa
estdd puun palaminen. Kiytettavit kemikaalit perustuvat useimmiten
fosfori- ja booriyhdisteisiin, joihin tyypillisesti lisitddn typpipitoisia
aineita muun muassa suojauksen pysyvyyden parantamiseksi. Suori-
tetuilla polttokokeilla on osoitettu, ettd palonsuojakisittelyilli voidaan
chkiistd merkittivisti puun limpétilan nousua, palon leviimisti ja
lieskahdusta tulipalotilanteessa. Paloturvallisuuden kannalta oleelli-
nen kysymys on kemiallisilla tuotteilla aikaansaadun puun palonsuo-
jauskyvyn pitkiaikaiskestivyys. Palonsuojamaali- ja kyllistevalmistajat
antavat niiltd osin tuotteistaan kiyttdsuosituksia.

Puun kayttémahdollisuudet julkisivuissa
Suomen palomaadréysten (RakMK E1) mukaan
(15.4.2011 alkaen)

P2-luokkaisena puurunkoisen ja -julkisivuisen asuin- tai tydpaikka-
rakennuksen enimmiiskorkeus voi olla 3—4-kerroksisena enintdin 14
metrid ja 5-8-kerroksisena enintddn 26 metrii. P2-luokan puukerrosta-
lojen sekd P1-luokan kivirunkoisten rakennusten puisen lisikerroksen
eristeiden ja muiden tdytteiden tulee olla vihintdin A2-s1,d0-luokkaa.
Timi tarkoittaa kiytinndssi lasi- ja kivivillaeristeitd. Pellava- ja puu-
kuitueristeet eivit ole mahdollisia.

Puuta voidaan kiyttdd B-s2,d0-luokkaisena myos ilman rakennuk-
sen sprinklausta P1-luokan luokan kivikerrostalojen julkisivuissa aina
4-kerrokseen saakka seki kun koko talo on sprinklauksella varustettu
D-s2, d2-luokkaisena aina 8-kerrokseen saakka RakMK E1:n taulukon
8.3.4 edellytyksin. (Ks. taulukko 1.)

Rakennustarvikkeiden paloluokat RakMK El:n mukaan:

Al
A2

sl
s2
s3
dO
di
d2

Taulukko 2.

Tarvikkeet, jotka eivit osallistu lainkaan paloon.
Tarvikkeet, joiden osallistuminen paloon on
erittdin rajoitettu.

Tarvikkeet, joiden osallistuminen paloon on
hyvin rajoitettu.

Tarvikkeet, jotka osallistuvat paloon rajoitetusti.
Tarvikkeet, joiden osallistuminen paloon on
hyviiksyttévissd.

Tarvikkeet, joiden kéiyttédytyminen palossa on
hyvéksyttévissd.

Tarvikkeet, joiden kéyttdytymistd ei ole
maddiritelty.

Savuntuotto on erittdin vdhdistd.

Savuntuotto on véhdistd.

Savuntuotto ei téyté sl eiké s2 vaatimuksia.
Palavia pisaroita tai osia ei esiinny.

Palavat pisarat tai osat sasmmuvat nopeasti.
Palavien pisaroiden tai osien tuotto ei téytd dO
eiké dl vaatimuksia.

Polttokokeiden perusteella alle 200 mm:n palokatkoulokkeet eivéit ole riittévid, ja ne jopa edistévdt julkisivupalon levidmistd. Témd johtuu siitd, ettd tuuletusrako-
palko saa liséhappea palokatkon kohdalta eikd uloke ole riittéivé irrottamaan liekkejé seindpinnasta. Massiiviset palokatkot eivit ole myskéicin esteettisesti eiviitkd

kustannussyistd useinkaan tavoiteltavia.
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Keinoja julkisivupalon leviéimisen estémiseksi

Palo pyrkii levidmiin erityisesti puujulkisivun taustan tuuletusraossa.
Yli kaksikerroksisissa puurunkoisissa ja -julkisivuisissa rakennuksissa
tulee palon leviiminen julkisivuissa estdd palokatkojen avulla. Palo-
katkot voivat olla esimerkiksi palamattomista tarvikkeista tehtyji yli
200 mm leveiti tukevia ulokkeita seinipinnassa tai ei-niikyvii katkoja
julkisivuverhouksen taustan tuuletusraossa.

Julkisivupaloa voidaan hidastaa ja rajoittaa parhaiten estimailld
ulkoverhouksen taustan tuuletusraossa tapahtuva vapaa hormi-ilmis
tuuletusrakoa pystysuuntaisilla koolauksilla sivuttaissuunnassa kaistoit-
tamalla sekd kuristamalla tuuletusrakoa vaakasuunnassa koolausten tai
terisreikipeltien avulla.

Korkeissa puujulkisivuisissa rakennuksissa on my®s tirkedd estdd
palon vapaa piisy puujulkisivujen ja rdystiiden kautta ullakkotilaan,
jossa palon sammuttaminen on yleensi vaikeaa. Hiiltymamitoituksen
mukaan (0,8 mm/min) pelkin riystiin alapuolisen 25 mm paksui-
sen umpilaudoituksen tulisi pidittdd paloa noin 30 minuuttia. Polt-
tokokeiden perusteella on havaittu, etti todellisessa palotilanteessa
palavan julkisivun kuumat savukaasut pidsevit vaikuttamaan pitkdn
ajan riystdin alapintaa vasten, jolloin riystiin alapinnan umpilaudoi-
tuksen ylipinta alkaa liekehtid siteilylimmén vaikutuksesta hyvinkin
nopeasti. Pelkkd umpilaudoitus ei ole riystiin alapinnassa riittivi,
jos halutaan estid palon levidminen riystiin kautta ullakolle. Esimer-
kiksi 9 mm:n paksuisella kipsikartonkilevylld varmennettu puinen
umpirdystis pidittelee paloa noin 30 minuuttia, mutta pelkkd umpi-
laudoitus vain vajaa 10 minuuttia. Réystddn ja ullakon vastaisen ulko-
seindosan osalta vaaditaan nykyisissi palomiiriyksissi EI30-luokan
osastointivaatimus.
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Suomessa ja Ruotsissa toteutettuja puukerrostalojen puujulkisivujen taustan
tuuletusraon palokatkoja. Ulkoseinéiverhouksen tuuletuksen vuoksi terdisreikd-
pellin reikéosuus tulisi olla noin 30 % ja reikien halkaisija noin 3 mm.

Puujulkisivun tuuletusraon vaakasuuntaisia palokatkoja tulee olla véihintéén yksi kerrosta kohden, mieluiten noin metrin vélein. Oikeanpuoleisessa

kuvassa koeseind on palanut polttokokeessa 100 minuuttia.
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Kantavan betonirungon ja ei-kantavan
puu-ulkoseinén liitoksen palonkestévyys

Suomeen on rakennettu lukuisia nk. sekatekniikkakerrostaloja, joissa
rakennusten kantavan betonisen vilipohjan ja kantamattoman puu-
runkoisen ulkoseinin liitoksen paloteknisissi vaatimuksissa ja ratkai-
suissa on esiintynyt paljon poikkeavia kiytintoji. Ratkaisun liitosde-
taljilla on tydmaalla merkitystd ulkoseinien elementoinnin, tiivistysten,
asennustekniikan sekd tydjirjestelyjen ja -kustannusten kannalta.

Tulkintakirjavuuksien poistamiseksi on suoritettu polttokoe, jossa
testattiin palon leviimisti kantamattoman puurunkoisen ja -julki-
sivuisen ulkoseinin ja betonisen ontelolaattavilipohjan ylipuolelle
tapauksessa, jossa ulkoseinin puiset runkotolpat ja ulkoseinin mine-
raalivillaeristys jatkuivat (50 mm lovettuna) vilipohjan ohi. Samalla
tutkictiin palon levidmisté sivusuunnassa ulkoseinin ja betonisen vili-
seinin liitoksen kautta. Polttokokeessa puu-ulkoseinin paloteknisessd
kiyttdytymisessd ei ollut yllityksii. Ulkoseini paloi puhki 36 minuu-
tissa. Polttokoe sammutettiin 60 minuutin kohdalla. Kokeen jilkeen
voitiin todeta, ettei palo ollut levinnyt ontelolaatan ylipinnan puolelle
ulkoseindelementtien ja ontelolaatan vaakasauman liitoksen kautta eiki
palossa ulkoseinin ulkopuolen kautta. ¢

Réystcicin kautta tapahtuva palon leviéminen ullakolle voidaan estéd jérjes-
témdllé ulkoseindin ja ullakon tuuletus toisistaan erilléén. Téllsin on kuitenkin
huolehdittava ullakkotilan riittévéstd tuuletuksesta seké réystéén alapinnan
riittévén tiiviistd ja paloa pidéttévistd rakenteesta. Taémd voidaan toteuttaa
esimerkiksi hoitamalla ulkoseinéin tuuletus umpirdystcén alta ja ullakon tuule-
tus réystéidn nokalta riippukourun pddilté.

Vasemmalla nékyy yleinen tapa katkaista ulkoseinén kantamattomat puurungot betonirunkoisen kerrostalon vélipohjien kohdalla. Oikealla havainnekuva VTT:n polt-
tokokeessa testatusta rakenteesta, jossa ulkoseindn puiset runkotolpat ja ulkoseinén mineraalivillaeristys jatkuivat (50 mm lovettuna) ontelolaattavélipohjan ohi.
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VTT:llé 28.8.2008 suoritetun tunnin kesténeen polttokokeen perusteella ontelolaattavdlipohjan ohijatkuvilla ulkoseinén kantamattomilla puurunkotolpilla

ei ndyttényt olevan merkitystd palon leviémisen ja kerrososastoinnin (REI 60) kannalta. Ulkoseinéin ja vélipohjan liitoksen saumausaineet ja -kitit ovat liitoksen

toimivuuden kannalta myés merkityksellisié. Niihin ei useinkaan aseteta erityisvaatimuksia tyémailla, vaikka syyté olisi seké ilmatiiviyden, cicineneristyksen ettéi

palotiiviyden vuoksi.
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RAAHEN KUMMATTI -1970 LUVUN LAHION TRANSFORMAATIO
Harri Hagan
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Ratsukadun kerrostaloja vuonna 2009 ennen purkutéitd ja korjauksia.

Lihioiden korjaus- ja tiydennysrakentaminen on lihitulevaisuuden
mittava urakka, jolle energiatehokkuuden tavoitteet asettavat vaa-
tivia haasteita. 1970-luvun elementtirakenteiden lisilimméneris-
timinen edellyttdd uudenlaista osaamista rakennusalan toimijoilta,
samoin uudet tekniset ratkaisut kuten limmén talteenotto, tuuli- ja
aurinkoenergian hyddyntiminen, maalimpé ja muut uudet teknii-
kat. Niilld toimenpiteilld, samoin kuin lihididen tiydennysraken-
tamisella ja rakennusten mahdollisella purkamisella, on myos huo-
mattavia vaikutuksia lihididen ilmeeseen ja arkkitehtuuriin. Raahen
Kummatin IGhion peruskorjausprojekti pyrkii osaltaan vastaamaan
niihin haasteisiin.

Projektin taustaa

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARA ja 40 kunnan yhteinen
Kiyttoasteprojekti, jossa Raahen kaupunki on mukana, innostivat
Kiinteistd Oy Kummatin jirjestimiin arkkitehtuurikilpailun Kum-
matin asuntoalueen uudistamisesta vuonna 2006. Kilpailulla haettiin
ideoita rakennusten osittaiseen purkamiseen ja nykytarpeeseen nih-
den lijan suurten huoneistokokojen pienentimiseen. Kilpailun voitti
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chdotus, jonka olivat laatineet arkkitehdit Harri Hagan ja Petri Kon-
tukoski, Arkkitehtitoimisto Harri Hagan / Arkkitehdit Kontukoski
Oy. Kummatin alueen peruskorjaus on kiynnistynyt timin voittaneen
suunnitelman pohjalta.

Raahen Kummatin projekti on eris ratkaisumalli alueilla, joissa on
rakennusten kiyttdasteen suhteen ongelmia. Kummatissa puretaan
joka kolmas asunto ja loput korjataan mahdollisimman viihtyisiksi ja
energiatehokkaiksi. Myos koko alueen pihajirjestelyt ja "imago” pyri-
tddn uudenaikaistamaan. Tami kaikki tapahtuu tiukkojen taloudel-
listen rajoitusten puitteissa, joten panos-tuotos ajattelu on keskeisessi
asemassa suunnitteluvalintoja tehtiessi.

Alueella on nyt 13 kerrostaloa, joissa 364 asuntoa. Alueelta puretaan
n. 120 asuntoa, pidasiassa isot perheasunnot. Tuleva asuntojakauma,
noin 50 nelion kaksiot, ovat Raahessa tilld hetkelld ehdottomasti halu-
tuin huoneistotyyppi. Osaan kerrostaloja tulee lisiksi senioriasumisen
mahdollistavia palveluja, mm. asukastupa, joka mahdollistaa aktiivi-
sen toiminnan my®s talon sisilli. Rakennuksiin liitetiin my&s "oma”
aidattu piha, jossa on viherhuone ja puutarha pienviljelyyn. Alueen
kerrostalojen korjaus ajoittunee vuosien 2008-2013 vilille, muutama
korjattava rakennus vuodessa. Vuoden 2011 keviilld seitsemin raken-
nusta on jo peruskorjattu ja kolme on suunnitteluvaiheessa.



Korjata vai purkaa?

1970-luvun elementtitekniikka ei ollut aina vilttimittd niin huo-
noa kuin mediassa on esitetty. Rakennusten runko ja tilaratkaisut
ovat yleensi kiyttokelpoisia viel pitkille tulevaisuuteen. Julkisivuele-
menttien ulkokuori on joissain tapauksissa tullut kiyttoikinsi padhin,
mutta nykyisten lisilimméneristysjirjestelmien ja suojaavien julkisi-
vupinnoitteiden ja -verhousten avulla ongelma on helposti ratkaista-
vissa. Rakennusosien korjaaminen ja kunnostaminen on luonnollinen
prosessi rakennetussa ympiristdssi ja sopusoinnussa kestivin kehityk-
sen periaatteiden kanssa. Raahen Kummatissa valtaosa rakennuksista
purettavasta materiaalista menee kierritettiviksi, mm. betonielementit
murskataan ja terikset erotellaan. Merkittivi osa purettavista umpiele-
menteistd uusiokdytetddn alueen piharakennuksissa, huoltorakennuk-
sessa ja autokatoksissa.

Energiatehokkuus - villapaita myés
rakennuksille

Kummatin alueen rakennusten energiatehokkuus on huono, vaikka
niiden yksinkertainen laatikkomainen massoittelu onkin vaipan mii-
rin ja sen mydti energian kiyton kannalta edullinen. Tuulisella pai-
kalla, meren liheisyydessi sijaitsevat betonipintaiset, sateella kastuvat
elementit ja rapistunut saumaus seki ikddntyneet ikkunat ja ilmanvaih-
don hallitsemattomuus ovat keskeisid ongelmia rakennusten ilmeen,
kunnon ja energiatalouden suhteen.

Rakennusten ulkoseinii lisilimméneristetiin 100 mm ja julkisivut
pinnoitetaan kosteutta hylkivilld, ekologisesti vihipiistoisilldi homo-
geenisilla laminaattilevyilld. Vanhan ulkoseinirakenteen kuivuminen
varmistetaan saumojen aukaisuilla. Purettavien seininosien kohdalla
limméneristys on n. 300 mm, miki ylittdid nykyiset uudistuotantoa
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Uusi ulkoseindrakenne, jossa nykyisen ulkoseincin betonisen siséikuoren pdidille
on asennettu mineraalivillasta tehty 50 mm laakerikerros ja 250 mm puurun-
koinen elementti, jonka ulkopinnassa on tuulensuojalevy.

koskevat limméneristivyysvaatimukset ja on ns. matalaenergiata-
soa. Limmdneristys tehdddn kiyttien esivalmisteisia puurunkoisia
elementtejd.

Rakennusten kattokerrokseen asennetaan aurinkoenergiakennos-
tot, limméntalteenottolaitteiston edellyttimin konehuoneen etelisei-
nustalle ja kattopinnalle. Seindpinnalle asennetut kennot hyddynti-

Kerrostalot muutosten jéilkeen vuonna 2011. Katoille on asentamatta tuuliturbiinit.
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Puuelementtikaavio. Elementit tarkistusmitattiin, tehtiin tyémaalla ja nostettiin torninosturilla paikoilleen.
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Puuelementtien asennuskaavio. Elementtien koko vaihteli 9-17 m2 viililla.
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vit matalaa talviaurinkoa ja kattopinnalla olevat lihinni kesiaikaista
tuottoa. Piikennojen sihkéntuotto kytketddn suoraan talon omaan
kiyttdon. Katoille asennettavat tuuliturbiinit tuottavat samoin sihkéi
suoraan talon verkkoon. Energiaa tuskin jai myytiviksi, mutta varsin
pieneen sen ostaminen tulee jidmain. Limpiman kdyttoveden sisdlti-
min energia talteenotto ja maalimpdpumput ovat myds tutkittavana

seuraavassa rakennusvaiheessa.

Muuttuva asukasrakenne — muuttuva talo

Olemassa olevien lihididen viestdrakenteen muutokset edellyttivit
uusien asuntotyyppien lisddmistd olemassa oleviin rakennuksiin. Toi-
saalta uuden teknologian ja typologioiden kehittiminen ja integrointi
olemassa olevaan rakennuskantaan ja lzhiéihin ei onnistu tavanomais-
ten suunnitteluprojektien yhteydessi. Tédstd syysti tarvitaan tutkimusta,
visiointia, koerakentamista ja seurantaa. Vaikka energiatehokkuuden
vaatimukset asettavat olemassa oleville lihiotaloille suuria haasteita, ne
voidaan nihdd myds mahdollisuuksina, joilla lihididen kiytettivyys,
ilme ja imago saadaan péivitettyd 2000-luvulle.

Kummatissa kaikki asunnot kunnostetaan ns. esteettomiksi kyl-
pyhuoneratkaisujen ja huoneistojen "avoimuuden” suhteen. Hissit
suurennetaan pyorituoli- ja rollaattoriliikenteelle sopiviksi. Talotek-
niikassa (talo-T'V, tekniset hilytysjirjestelmit, yms.) pyritdin hyddyn-
timidn viimeisin alan tekniikka.

Saunaosastot siirretiin kattokerroksiin, joissa on myds ns. kunto-
huone ja vilvoittelumahdollisuus. Nykyisen, varsin kolkon maantaso-
kerroksen luonnetta avarretaan lasiovin ja yhteiskeittislld varustetun
asukastuvan avulla. Pihoille istutetaan lihinni hydtykasveja, kuten
omenapuita ja marjapensaita.

Energiatehokkuuden ohessa Raahen Kummatin 13hién uudistuk-
sen suunnittelussa lipikiyvini teemoina ovat siis olleet saavutettavuus
ja esteettdmyys sekd yhteisollisyys, jotka tissd yhteydessi tarkoittavat
lihion soveltumista kaikille iki- ja ihmisryhmille. 4

Elementit asennettuna seinéén, tuulensuojalevyn pédille asennettiin pystykoo-
laus (tuuletusrako) ja julkisivun kompaktilaminaattilevy.

Elementtien valmistusta tyémaalla. Myés puurakenteiset vesikattoelementit rakennettiin maantasossa ja nostettiin paikoilleen torninosturilla. Elementtien koko oli

noin 60 m2 ja kermit asennettiin vasta ylésnoston jélkeen.

33



Seuraavassa rakennusvaiheessa 2011-2012 kerrostaloja puretaan ja mataloitetaan vieléd enemmaén ja
osa verhotaan pystylaudoituksella.

w 4 -w

Léhtétilanne Kaventaminen

—-—

Madaltaminen

Korjauksen jélkeen
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KUUSI ESIMERKKILAHIOTA
Anu Soikkeli

Porvoo, Porvoonportti

Lahiot Suomessa

Vakiintuneen miiritelmin mukaan Suomessa on 300 lihiédd, joissa
asuu 1-1,5 miljoonaa ihmisti. Lihiét muodostavat siis merkittdvin
osan asuntokannastamme ja kansallisvarallisuudestamme. Vuoden
2004 asukasbarometrin vastaajista 13hidissd katsoi asuvansa jopa 70
% suomalaisista. Lahiot eivit muodosta homogeenista ryhmii, vaan
alueet ovat hyvin erilaisia idltddn, kooltaan, talotyypeiltiin, palvelu-
tasoiltaan ja sen suhteen, kuinka etiilli keskustasta ne sijaitsevat.!
Suuri yhteiskunnallinen ja taloudellinen rakennemuutos, johon liit-
tyi 1960- ja 1970-luvuilla muuttoliike asutuskeskuksiin tydpaikkojen
perdssd, nikyy yhd maisemassamme voimakkaasti. Kaupunkien asu-
kasmiirit kasvoivat ja asuntopulan torjumiseksi tuli rakentaa enem-
min, nopeammin ja edullisemmin. Siirryttiin betonielementtitekniik-
kaan perustuvaan teolliseen rakentamiseen. Joukkoliikenne ja autojen
miirin kasvu mahdollistivat 1960-luvulla asumisen ja tydpaikkojen
sijoittamisen kantakaupunkialueiden ulkopuolelle lahisihin. Niiden
rakentaminen perustui suurelta osin aluerakennussopimuksiin, joissa

kaupunki vastasi kaavoituksesta ja rakennusliike talojen ja kunnallis-
tekniikan rakentamisesta. Prosessi kiynnisti valtavan uusien asuntoalu-
eiden rakentamisen aallon: 13hisitd syntyi kaupunkien liepeille, metsiin
tai peltoaikeille. Arkkitehtikilpailuissa ja metsilihididen kritiikissd
kypsyneen uuden kaupunkisuunnitteluperiaatteen mukaista 1dhis-
rakentamista toteutettiin 1960-luvun loppupuolelta lihtien vuosiin
1973-74 saakka, jolloin asuntotuotannon vuosittaisena ennitykseni
valmistui yli 70 000 asuntoa. Tdmin kehityksen mydti Suomi kau-
pungistui ldhidistymalld, ei perinteisesti ajatellen urbanisoitumalla.2

Lihiotalojen mallin méiritti pitkille suomalainen betonielement-
titeollisuus. Omalla karulla tavallaan lihiérakennukset olivat oman
aikansa paras asumistuote, silli 1950-lukuun verrattuna niissi asuttiin
aiempaa viljemmin ja uudet asunnot oli varustettu mukavuuksilla.
Arava-midrdysten myotd asumisen laatu parani monin tavoin, ja lihi-
diden rakentamisen mydtd asuntopula helpotti.

! Juntto, Anneli
2 Hankonen 1994, 26, 469
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Lihididen synnyn aikaan rakennusteollisuus markkinoi arkkiteh-
deille ajatusta, jonka mukaan asuntotuotannon kustannusten karsimi-
nen tarjoaisi suunnittelijoille mahdollisuuden nostaa omaa osuuttaan
rakentamisen kokonaiskustannuksissa. Arkkitehtikunnan osallistu-
minen maamme betonielementtirakentamista edistineeseen ja sen
maahamme vakiinnuttaneeseen BES-tutkimukseen sen tuotannolli-
sia tavoitteita myétiillen oli merkittivd kiinne 1970-luvun alussa,
silld vield 1960-luvullakin elementtirakentamiseen suhtauduttiin osin
epiillen.? Fyysisen ympiriston kisittiminen kaupunkisuunnittelussa
lihes yksipuolisesti taloudellisten toimien areenana johti rakennetun
ympiristdn heikkoon laatuun ja hoidon laiminlydntiin.

Nykyisin l3hi6t ovat irtaantuneet kauaksi suomenkielen virallisesta
midrityksestiin, jonka mukaan ne ovat taajaman osia, joilla on oma
liikekeskuksensa tirkeimpine palveluineen, ja jotka ovat asukasluvuil-
taan pienchkéjid ja muodostavat palveluiden ja viheralueiden osalta
melko itsendisen kokonaisuuden.4 Yleiskielessi kisite on muodostu-
nut tarkoittamaan kaupunkirakenteesta erilleen rakennettua asuinalu-
etta, jossa palveluvarustus voi olla hyvinkin niukka alueen toimiessa
varsinaisen kaupungin palvelujen, tyépaikkojen ja joukkoliikenteen
varassa. Niin kisitteen sisilté on muuttunut vastaamaan niiti kerros-
talovaltaisia asuinalueita, jotka kiytinnossi ovat toteutuneet lihidpe-
riaatteen sovelluksina.5

Puun mahdollisuudet lihiosaneerauksissa -hankkeen kuusi kohde-
aluetta edustavat kukin omalla tavallaan suomalaista lihiéperinnetti.

Tampereen Annalas

Tampereen pohjoispuolella sijaitsevan Annalan asemakaava vahvis-
tettiin vuonna 1972. Annala muodosti lihididen suunnitteluperi-
aatteen mukaisen asumasolun, johon sijoittuivat myds tarvittavat
palvelut. Kaukajirven ja Hervannan palvelut ovat nykyisin kohtuul-
lisen ldhelld, mikd on vaikuttanut Annalan kauppakeskuksen hil-
jentymiseen. Annalan korttelirakenne on suunniteltu noudattaen
kompaktikaupunkiperiaatteen mukaisesti ruutukaavaa etenkin alu-
een keskiosassa. Ulkokehin rakennukset on ryhmitelty vapaammin
ja suorakulmaisesta koordinaatistosta poiketen.” Korttelirakenteissa

Tampere, Annala, rakeisuus- ja asemapiirros

3 Hankonen 1994, 475

4 MOT Kielitoimiston sanakirja (2.0) 2008

5 Hurme, Riitta: Suomalainen lihio Tapiolasta Pihlajamikeen. Bidrag till
kinnedom av Finlands natur och folk 142. Helsinki: Suomen tiedeseura,
1991,s. 177

6 Murtonen 2011

7 Tampereen keskustan ulkopuolisten 1960- ja 1970-luvun asuinalueiden
inventointi ja arvottaminen, 59

Tampere, Annala

36



on lihiélle tyypillistd viljyyttd. Korttelit ovat avoimia ja selked raja
yksityisen ja julkisen tilan vililtd puuttuu.

Ensimmiinen kerrostalo valmistui alueelle vuonna 1973, viimei-
simmit vuonna 1991. Annalan rakennukset ovat pddosin matalia,
tasakattoisia kerrostaloja tai rivitaloja. Tyypillinen kerrostalo on neli-
kerroksinen hissiton lamellitalo, mutta alueella on my®és joitakin torni-
taloja. Rakennukset ovat laatikkomaisia ja julkisivuiltaan rakentamis-
ajalle tyypillisen pelkistettyjd. Julkisivut ovat alkuperiisessd asussaan ja
rakennusten ilme on paikoitellen ankea. Pihoilla on oleskelupaikkoja
sekd vehreyttd, mutta pihat ovat jisentymittomid ja niiden varustus
on puutteellinen.? Pysikdinti on sijoitettu korttelirakenteeseen osittain
keskitettyini pysikéintikenttind ja osittain tonttikohtaisina pysikoin-
tialueina. Suuret asfalttipintaiset pysikointikentit korostavat pihojen
kolkkoa ilmettd. Alueen keskeinen puisto, korttelipihat ja kevyen lii-
kenteen reitit on rauhoitettu autoilta. Toisaalta autopaikat on sijoitettu
kaduille nikyvisti ja avoimessa korttelirakenteessa pysikointialueet
hallitsevat alueen nikymii.?

Suunnittelukohteen eli Annalan Kolunkatu 1:n tontilla sijait-
see kaksi neljikerroksista betonielementtikerrostaloa. Rakennukset
sijoittuvat tontille kohtisuoraan toisiinsa nihden: talol. itd-linsi ja
talo 2. pohjois-eteld suuntaisesti. 1970-luvun elementtirakentamisessa
korostuivat tuotannon tekniset ja taloudelliset arvot ja rakennusten
esteettiset arvot jdivit vihemmalle. Rakennusten yksityiskohdat ovat
niukkoja ja pelkistettyji. Rakennusten ulkoasussa yhdistivini aiheena
on julkisivuissa kattorakenteen kohdalla oleva pellitys, joka korostaa
tasakattoisuutta ja rakennusten vaakalinjoja.

Hameenlinnan Katumat®

Katuman 1970-luvun lopulla ja 1980-luvun alussa rakennettu lihio
sijaitsee Himeenlinnan kaupungin keskustan tuntumassa, neljin
kilometrin paissi siitd. Kerrostaloalueen vieressi sijaitsee Alvar Aal-
lon suunnittelema Sisu-tehtaan tyontekijéiden ja johtajan asuin-
alue. L#hi6 rajoittuu Katumajirven rannan kauniisiin maisemiin.!!
Katuman alue on leimautunut negatiivisesti. Syrjiytymiseen liitty-
viit ongelmat ovat tuoneet kiyttdytymisongelmia ja myds ongelma-
asukkaita alueelle.

Alueella on harvakseltaan pitkid lamellikerrostaloja, eikd alu-
eelle muodostu korttelirakenteita, selkedd miljooti tai identiteet-
tid. Rakennukset sijaitsevat toisistaan irrallaan ja sattumanvaraisesti.
Heikkotasoista kaavaratkaisua huonontaa se, ettd Katuman rakentu-
minen on jiinyt kesken. Nykyinen kaava sallisi lisd kerrostaloraken-
tamista, mutta sille ei alueella ole erityistd kysyntid. Alueen asukkaat
hakevat palvelut padasiassa Himeenlinnan keskustasta. Lihidkeskus
(aluetupa) on neuvolan, kaupan, baarin ja kioskin ohella ainoa alu-
eelle jaanyt toimija.

Suunnittelukohteena olevassa korttelissa on nelji- ja kuusikerrok-
sisia asuinrakennuksia. Rakennukset ovat hieman eri-ikiisii ja ilmeel-
tidn vaihtelevia, mutta kaikki arkkitehtuuriltaan melko ankeita.
Korttelin suurin kuusikerroksinen harjakattoinen, rannansuuntainen
lamellitalo katkaisee yhteyden oleskelupihan ja jirvenrantamaiseman
vililld, maisema ei vility ohikulkutielle tai rakennuksen piipihalle.
Rakennuksen julkisivut ovat ankean yksitotiset. Betoniset ruutu-
elementit ovat rouhepintaisia, mutta kaikkien ikkunoiden alla on
keraamisin laatoin paillystetty alue. Asuntojakauma on yksipuolinen,
suuria kolmioita on paljon, vaikka niille ei ole télld hetkelld kysyntii.

Suunnittelukohteen piha-alue on jisentymitontd parkkikentead.
Rakennusten maantasokerroksissa on aputiloja ja varastoja: maanta-
sokerroksissa on vain pienii yldikkunoita ja rakennusten piidyt ovat
kokonaan umpinaisia. Asuntojen parvekkeet suuntautuvat eteldin

parkkipaikalle, eivitki jirvelle.
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KATUMANTIE
Hémeenlinna, Katuma, rakeisuus- ja asemapiirros

Hémeenlinna, Katuma

8 Murtonen 2011, 5.9

9 Tampereen keskustan ulkopuolisten 1960- ja 1970-luvun asuinalueiden
inventointi ja arvottaminen, 59

10 Sakki 2011

11 Kaupunkiuutiset 22.10.2008
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Porvoon Lansiranta:2

Vanha Linsiranta oli pitkdin Porvoon reunamaata, verrattain raken-
tamatonta vanhaa viljelymaisemaa, jota kiytettiin venetelakka- ja
teollisuustoimintoihin. Porvoonportin 14hié rakennettiin vuosina
1967-1975 tuohon peltomaisemaan, irralliseksi kaupungista, mutta
Kivelyetiisyydelle Porvoon keskustasta. Nykyisin se koostuu viidestd
harvaan sijoitetusta avoimesta suurkorttelista ja niiden viliin jadvistd
palvelukeskuksesta. Keskuksessa sijaitsevat LIDL -automarket ja sen
suuri paikoitusalue, kiytostd poistettu vanha limpékeskus ja lasten
kiyttdon tarkoitettuja virkistysalueita: suuri palloilukentti ja leikki-
alue. Alue on kumpuilevaa, mutta suorakulmaiseen koordinaatistoon
sijoitetut tontit on muokattu tasaisiksi, eiki korttelipihoilla ole juu-
rikaan korkeuseroja. Alueen asunnot ovat pidosin omistusasuntoja.

Porvoon kaupunki laajenee voimakkaasti Porvoonjoen linsiran-
nalle. Porvoonportin alue rajautuu pohjoisessa Helsinkiin johtavaan
maantiehen ja linnessi 2000-luvun alussa rakentuneeseen Linsirannan
Moderni puukaupunki -alueeseen. Uudisrakentaminen on piiasiassa
pienimittakaavaista ja matalaa puurakentamista. Porvoonportti sijait-
see keskeiselld ja nikyvilld paikalla, ja silld on mahdollisuudet kehittyd
elaviksi ja halutuksi asuinalueeksi. Hyvistd sijainnista johtuen asunnot
ovat nykyiinkin kysyttyjd, etenkin pienasuntojen tarve on alueella
suuri. Ympiriston kehittyessi 1970-luvun lihidilmeeseen jihmetty-
neelld alueella on suuret muutospaineet.

Kussakin viidessi suurkorttelissa on kolme pitkinomaista beto-
nielementtikerrostaloa, yhteensi alueella on viisitoista kerrostaloa.
Nelji alueen viidesti korttelista koostuu kahdesta nelikerroksisesta ja
yhdestd yhdeksinkerroksisesta lamellitalosta — viidennessi korttelissa
on vain nelikerroksisia taloja. Kaikissa taloissa alin kerros on umpi-
nainen maanpiillinen kellarikerros, johon sijoittuu huoltotoimintoja
ja autotalleja. Korttelipihat ovat avoimia kenttii ja kortteileiden vilit
on varattu autojen pysikointiin.

Suunnittelukohteeksi on valittu yksi alueen suurkortteli, jossa on
kaksi pitkdd nelikerroksista lamellikerrostaloa ja korttelin pohjoissivulla
yhdeksinkerroksinen lamellitalo. Rakennukset ovat betonirunkoisia
ja niiden julkisivut on rakennettu ajalle tyypilliseen tapaan kiyttien
betonipintaisia sandwich-ruutuelementteji. Paadyt ovat ikkunattomia.
Korttelin rakennusten julkisivut on korjattu verhoamalla ne kevein
rakennuslevyin.

12 Hotakainen 2010

Porvoo, Porvoonportti, rakeisuus- ja asemapiirros

Porvoo, Porvoonportti
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Riihiméen Peltosaari's

Riihimden kaupunki jirjesti vuonna 1966 pohjoismaisen asemakaa-
vakilpailun Peltosaaren alueen suunnittelemiseksi asuntoalueeksi. Kil-
pailu oli sithen mennessd suurin Suomessa jirjestetty aluesuunnittelu-
kilpailu. Alueen koko oli 126 ha. Rautatien jakaman alueen itipuolen
peltoalue muodosti kohdealueen, jolle edellytettiin sijoitettavan asun-
toalue noin 5 000 asukkaalle. Ensimmiisen palkinnon voittivat ark-
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kitehdit Kaj Nyman ja Mane Hetzer. Kaupunki ohjasi rakentamista
kuitenkin voittajachdotuksesta poiketen.14

Peltosaaren vuosina 1973 — 1993 rakennettu kaupunginosa sijaitsee
Riihimien ytimessd matkakeskuksen sekd muiden palveluiden dirella.
Peltosaaren keskustasta on 500 metrid rautatieasemalle. Alueella on
noin 2700 asukasta. Kiinteisti kaupunkirakenteeseen nivoutuva alue
on maankiytéllisesti tehokasta, mutta myds vehreid aluetta jokimai-
semineen ja lampineen. Alueen rakennukset ja maisemalliset ratkaisut
kuvastavat ja noudattelevat edelleen rakentamisen aikaisia ihanteita ja
kiytintdjd. Nykyihmisen tarpeet ovat kuitenkin muuttuneet, ja niitd
silmilld pitden on alueella kiynnistetyn kehittimishankkeen avulla
lihdetty parantamaan aluetta entistd toimivammaksi, viihtyisimmiksi
ja houkuttelevammaksi.!>

Asemakaavassa Iti-Peltosaari on selkeisti jaoteltu pitkdinomaisiin
suorakulmaisiin ja osin avoimiin “tuulimyllykortteleihin”. Pitkit ker-
rostalomassat sijoittuvat kortteleiden reunoille ja ne rajaavat viljahkoji
pihoja. Linsipuoli on myshemmin kaavoitettu, ja sen rakennukset
ovat pienempii kuin itiiselld alueella. Koko linsipuoli koostuu kiytin-
nossi kahdesta suuresta korttelista, joiden sisdin ei ole syntynyt yhti
luontevia pihapiireji tai rakennusryhmii kuin itdpuolella.’¢ Alueen
pitkin rakentamisajan my6td on alueen rakennusten teknisistd rat-
kaisuista seka julkisivuista muodostunut erilaisia.

Vanhimmat, 1970-luvulla rakennetut kerrostalot ovat suunnit-
teluratkaisuiltaan pelkistettyji. Rakennusten ulkoseinit ovat ele-
menttirakenteisia (pesubetoni- tai tiililaattapintainen betonisand-
wichelementti). Alueen uusimpien (1980- ja 1990-luvun) talojen
talotekniikka ja rakenteet noudattelevat 1970-luvun ratkaisuja, myos
ikkunoiden ja ovien mallit vastaavat 1970-luvun talojen malleja. Ulko-
seinidt ovat elementtirakenteisia (pesubetoni- tai tiililaattapintainen
betonisandwichelementti). Osa alueen vanhemmista rakennuksista
on jo peruskorjattu, osaan on tehty julkisivu- ja parvekeremontti, ja
osa on tiysin korjaamattomia.l”

Suunnittelualue on neljin nelikerroksisen ja tasakattoisen lamelli-
kerrostalon muodostama kortteli sek siihen liittyvd avoin ja rajaama-
ton pysikointialue Peltosaaren koilliskulmassa.

13 Tulamo

14-15 www.peltosaari.net

16 Lahti et al. 2010, s. 21-22

17 Lahti et al. 2010, s. 22-23, 47

Riihiméiki, Peltosaari
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Oulun Vdlivainio, Ansatie!s

Vilivainio sijaitsee noin 3 kilometria Oulun keskustasta pohjoisen
suuntaan. Alue rajoittuu eteldssa Oulun-Tornion rautatichen, pohjoi-
sessa Nelostichen ja linnessi Kemintichen. Kaupunginosan yleisilme
on lihidmiinen: alueella on runsaasti vanhoja puurakenteisia oma-
kotitaloja, muutamia 1960-luvun kerrostaloja, uudempaa kerrostalo-
asutusta on pidasiassa alueen linsiosassa. Kaupunginosassa asuu noin
2 100 asukasta.

Vilivainiolaisten palvelut ovat viime vuosina kéyhtyneet, ja kau-
punki on pohtinut mm. koulun lakkauttamista vedoten alueen las-
kusuuntaiseen oppilasmiiriin. Alueella sijainnut piivikoti on jo lak-
kautettu keviilld 2008. Alueella sijaitsee Castrenin urheilukeskus,
jossa on kesilld mahdollisuus mm. tenniksen harrastamiseen. Alueen
kaakkoisnurkassa sijaitsevat my6s mm. YIT:n toimitilat, Koskilinjojen
linja-autotallit sekd K-Rauta. Alueelta on hyvit pyéritieverkostot mm.
keskustaan sekd Linnanmaalle, missi yliopisto sijaitsee. Alueen tiivis-
timistd puoltaa sen sijainti lihelld kaupunkikeskustaa: tiivistiminen
turvaisi palvelujen siilymisti.

Suunnittelukohteena olevat Ansatien talot ovat hyvi esimerkki
1960-luvun metsildhiostd, jossa pitkit kolmikerroksiset ja ympiristds-
tddn irralliset lamellikerrostalot on sijoitettu maaston muotoja mukail-
len, hiukan viuhkamaisesti ja melko viljisti viheralueiden ympi-
roimille suurelle tontille. Kuuden talon vuokratalokokonaisuuden
omistaa Oulun Sivakka Oy. Nimi hissittémit asuintalot on raken-
nettu vuosina 1962 — 1967, ja niitd on peruskorjattu vuonna 1993.

Suunnittelukohteena olevien rakennusten julkisivuja hallitsevat
1960-luvun kerrostaloarkkitehtuurille tyypilliset nauhaikkunat ja ikku-
noiden viliset paneloinnit. Horisontaalista julkisivua katkovat porras-
kiytivien lasiseinit ja tuuletusparvekkeet. Rakennusten kattomuoto on
loiva harjakatto. Autopaikat on sijoitettu pienehkdihin, rakennusten
piddyissi oleviin pysikéintitaskuihin.

18 Jantti 2010

Oulu, Vilivainio, Ansatie
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Lahti, Milkin talot, rakeisuus- ja pohjakartta

Lahden Milkin talot

Milkin talot poikkeaa muista Puun mahdollisuudet lihidsaneerauksessa
-hankkeen suunnittelukohteista rakennusaikansa ja arkkitehtuurinsa
vuoksi. Vuosina 1944-1947 Tapparakadulle rakennetut kolmekerrok-
siset, harjakattoiset pitkdhkot Miljoonatalot eli ns. Milkin talot suun-
nitteli arkkitehti Hilding Ekelund. Rakennukset on nykyisin suojeltu,
mikd asettaa tiukat reunachdot rakennusten ulkonikdon vaikuttaville
muutoksille. Rakennukset sijaitsevat kaupunkiympiristossi.

Sotien jilkeiseni rakentamisaikana paloturvallisuusnikdkohdat vai-
kuttivat osaltaan entistd viljemmin ympiristén syntyyn: tavoiteltiin
avointa asuinympiristéd umpikortteleiden sijaan. Taustalla vaikutti-
vat myos modernismin ihanteet. 1940-luvun rakennusainesiinndstely
johti tarkoituksenmukaiseen ja rationalistiseen suunnitteluun. Milkin
talot ovat siinnéstelyn ajan suositusten mukaisia rakennustyypeiltiin,
massoittelultaan seki rakenteiltaan. Kussakin rakennuksessa on kolme
porrashuonetta, jotka alun perin johtivat jokaisella porrastasanteella
kolmeen asuntoon. Yhteistilat sijaitsevat kellarissa ja irtaimistovarastoja
on myds ullakolla. Rakennusten runkona on ulkoseinissi reikitiili ja
kevytbetoni. Talot on limpérapattu 1980-luvun alussa.

Alun perin rakennukset suunniteltiin sijaitsemaan teollisuusalueen
liheisyydessi, mutta alue on pikkuhiljaa muuttunut yhi asuinrakennus-
valtaisemmaksi, miki tulevaisuuden kehityssuuntana tulee jatkumaan.
Milkin taloja vastapditd on nelikerroksisia harjakattoisia puuverhottuja
asuinrakennuksia. Alueelle suunnitellaan kuutta uutta kerrostaloa, joista
kolme oli valmistunut kevédseen 2011 mennessi. Milkin talojen tont-
tien lipi kulkevan Tapparakadun varrella on piivikoti ja omakotitaloja.

Milkin talojen nelji asuinrakennusta hahmottuvat selkeiksi koko-
naisuudeksi, jota myds rakennusten p#ityihin sijoittuva melko yhte-
ndinen pysikointialue korostaa. Rakennusparit muodostavat viliinsi
suojaisen piha-alueen, mutta rakennusparien rakennuksista toisen
sisadnkdynti ei ole pihan puolella. Niin vain kahden sisiankiynnin
eteen muodostuu visuaalisesti yhteniinen, selkei piha. Tapparakadun
melu hiiritsee pihoja, jotka avautuvat piistiéin suoraan kadulle ilman
melusuojaa. ¢

19 Vampoulas 2011
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RIIHIMAEN PELTOSAARI

omi Tulamo - Aalto-yliopisto

PERUSRATKAISU

Kortteli sijaitsee Riithiméen Peltosaaressa, joka rakennettiin alueraken-
tamisen aikana vastaamaan kaupungin suuriin kasvuodotuksiin. Pel-
tosaari sijaitsee lhidille poikkeuksellisesti aivan kaupungin keskustan
tuntumassa rautatieaseman vieressi. Korjaus- ja lisirakentamissuun-
nitelmassa on tarkasteltu neljin rakennuksen muodostamaa kortte-
lia sekd siihen liittyvdd pysikointialuetta Peltosaaren koilliskulmassa.
Suunnitelman tavoitteena on ollut rakennusten energiatehokkuuden
parantaminen, alueen viihtyisyyden lisiiminen ja rakennusten muut-
taminen esteettdmiksi. Lisiksi tydssd on esitetty puun mahdollisuuksia
lihisiden peruskorjauksessa sekd lisirakentamisessa.

Korttelin rakennukset muodostavat avoimen tuulimyllykorttelin,
jonka piha on vilji ja autio. Piha-aluetta on tiivistetty jirjestimalld

ensimmiisen kerroksen asukkaille asuntokohtaiset aidatut pihat ja
sijoittamalla pihalle uusia piharakennuksia. Pihan keskelld olevan
muuntamon yhteyteen on esitetty rakennettavaksi lisddntyneen ker-
rosalan edellyttimi viestonsuoja ja ulkoiluvilineiden varasto. Samalla
piha-alueen toiminnot on jirjestetty uudelleen ja pihalle on lisitty
toimintoja seki grillikatos. Korttelin pysikéintialue on ollut vajaa-
kiytedinen ja osa siitd on esitetty istutettavaksi.

Suunnitelmassa kortteliin on esitetty runsaasti lisirakentamista,
miki olisi perusteltua alueen sijainnin ja viljyyden vuoksi, toisaalta
lisinelioitd myymilld ja vuokraamalla on mahdollista kattaa osittain
peruskorjauksesta aiheutuneita kustannuksia. Lisidrakentamista on
suunniteltu kaikkien olemassa olevien rakennusten katoille, osin yksi,
osin kaksikerroksisena.

1. kerros ja pihasuunnitelma
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6. kerros

Pihanékymd, nykytilanne
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Nykytilanne, 4. kerros

ASUNNOT JATILAT

Kaikki sisadnkiyntijirjestelyt on muutettu esteettomiksi ja jokaiseen
porrashuoneeseen on lisdtty hissi. Porrashuoneet ovat poikkeuksel-
lisesti niin viljid, ettd hissit on mahdollista jirjestelyin sijoittaa por-
rashuoneisiin, jolloin asuntoihin ei ole jouduttu tekemiin hissien
vuoksi muutoksia.

Kaikki asunnot ovat omistusasuntoja ja niiden huoneet ovat vil-
jahkojd, joten suunnitelmassa ei ole esitetty itse asuntoihin muutok-
sia. My9s asuntojakautuma on edelleen toimiva, korttelissa on run-
saasti kaksioita, mutta myos yksiditd sekd kolmen ja neljin huoneen
huoneistoja.

Uudet asunnot sijaitsevat olemassa olevien rakennusten katoille
suunnitelluissa yhdessi tai kahdessa lisikerroksessa. Lisikerrosten
runkosyvyyttd on kavennettu, jotta asunnoille on saatu laajat terassit




Julkisivu etelé

Julkisivu lénsi

Julkisivu pohjoinen

ja jotta lisikerrokset eivit varjostaisi pihaa. Yhden rakennuksen lisi-
kerroksessa on myos yhteissauna vilvoitteluterasseineen. Asuntojen
huoneistojako perustuu alempien kerrosten kantavien seinien paikkoi-
hin. Lisikerrosten asunnot mukailevatkin alempien kerrosten olevia
tilaratkaisuja, jotka on kuitenkin piivitetty esteettdmyysvaatimusten
mukaisiksi. Huoneistojen mirkitilat ja keittiot on sijoitettu samoille
vydhykkeille kuin alemmissa huoneistoissa, miki yksinkertaistaa LVI-
ratkaisuja. Uusiin huoneistoihin on esitetty myds takat.

Rakennusten kapeat ja huonokuntoiset betoniparvekkeet pure-
taan, samoin puretaan kaikki nykyiset betonisandwichelementtien
rapautuneet ulkokuoret ja limméneristeet, jotta rakennusten tehokas
limméneristiminen on mahdollista.

Julkisivu ité

Julkisivut, nykytilanne
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PUUN KAYTTO

Puuta on kiytetty kattojen lisirakentamisessa ja parvekkeissa runko-
rakenteena seki julkisivujen lisilimméneristyselementtien rungoissa.
Puu on tuotu pintaverhouksissa kosketusetiisyydelle, sisiinkiynteihin,
parvekkeiden ja kattoterassien taustaseiniin seki piharakennuksiin.
Rakennuksen kolme kerrosta korkea takajulkisivu on my®s verhoiltu
puulla. Timi on mahdollista toiminnallisen palonmitoitusmenetel-
min avulla.

Kattojen lisikerrosten sekd parvekkeiden runkomateriaaliksi on
valittu ristiinliimactu massiivipuulevy, CLT (cross laminated timber),
jota on rakenteellisesti kiytetty betonielementtien tavoin. Betoniele-
menttirakennuksien peruskorjaaminen esivalmistettuja puuelementteji
kidyttden on kichtova ajatus, jossa aluerakentamisen aikakaudelle tyy-
pillinen teollinen esivalmistus ja betonielementtirakentaminen saavat
modernin vastineen puuelementein tapahtuvasta korjausrakentami-
sesta. Yhteniinen rakennusjirjestelmi seki elementtien esivalmistus
ja niiden mahdollistama nopea kokoaminen lyhentivit tydmaalla tar-
vittavaa rakennusaikaa.

Suunnitelmassa ulokeparvekkeet on kiinnitetty betonirunkoon
seki lisilimmoneristyselementteihin. Rakennusten huonokuntoiset
vanha ulkokuori ja limméneristeet puretaan. Lisilimméneristimi-
nen on tehty TES-elementteji kiyttien. TES elementit ovat suuria
esivalmistettuja puurakenteisia julkisivuelementteji, jotka kiinnitetdin
tydmaalla ulkoseinidn betonisisikuoreen. Elementeissi on valmiina
ikkunat ja parvekkeiden ovet seki julkisivuverhoukset, joina on kiy-
tetty seki rappausta ettd puisia vaakapanelointeja.

Nékymd parvekkeelta
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ESIVALMISTETTU PARVEKE

TAUSTASEINA / TES-ELEMENTTI

KANTAVA RAKENNE

PARVEKELASITUS JA LATTIARITILAT

Parvekkeiden rakenneaksonometria
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PORVOON LANSIRANTA

Tiina Hotakainen, Oulun yliopisto

PERUSRATKAISU

Nykyisin kortteli on ankea ja korkeat rakennusmassat hallitsevat mil-
jootd. Piha rajautuu kolmelta sivultaan nelji- ja yhdeksinkerroksisiin
betonielementtikerrostaloihin, tontin etelisivu on avoin. Suuri piha
on ruohokenttini. Rakennusten vierustalla ja sisiinkdyntien edustalla
on tarpeettoman laajoja asfalttikenttid. Avoimelta sivultaan kortteli
aukeaa suojatta viereiselle Lidl -kauppakeskukselle, sen paikoitusalu-
eelle ja takapihan huoltoajorampille.

Tavoitteena ei ollut massiivisten pitkien lamellitalojen korottami-
nen, vaan korttelin viihtyisyyden parantaminen tiydennysrakentami-
sen keinoin. Kun kortteli suljetaan lisirakentaen, avonainen ja julki-
nen nurmikenttipiha rajautuu asukkaiden yksityiseksi pihaksi. Uudet
rakennusmassat sijoittuvat siten, ettd ne eivit hiiritse nykyisten asun-
tojen ikkunoista avautuvia nikymii eivitki varjosta uutta sisdpihaa.
Kerrostalojen tasaiset kattopinnat muutetaan ullakkoasuntojen piha-

I. Kerros ja pihasuunnitelma

alueiksi. Uusien asukkaiden myotd korttelin asukkaiden ikdjakauma
monipuolistuu ja kortteliin saadaan uutta elimii.

Suuret, kiyttimictomit asfalttikentit jisennetiin ja otetaan tehok-
kaaseen kiyttoon paikoitusalueina ja maantasoasuntojen pihoina.
Suuri, vihred piha on tiydennetyn korttelin syddn. Suunnitelmassa
korttelipihan koko siilyy, mutta sen luonne muuttuu julkisesta yksi-
tyiseksi. Uusi piha on puistomainen: se tarjoaa kohtaamispaikkoja ja
tilaa vapaalle oleskelulle. Huoltotoiminnot sijoittuvat rakennusten
seinustoille ja keskipiha vapautuu virkistysalueeksi. Asukkaat voivat
vaikuttaa ympiristdonsd, esimerkiksi istutusten hoitoon. Pihan koke-
minen omaksi lisdd sen kiyttod.

Suunnitelman persoonallinen arkkitehtuuri luo nykyisin anonyy-
mille betonielementtilihiélle oman identiteetin. Paikallisuutta kortte-
liin tuovat Porvooseen liitettivit erityispiirteet, puumateriaalit ja virit.
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ASUNNOT JATILAT

Suunnitelma pyrkii vastaamaan alueen nykyiseen asuntotarpeeseen
eli tuomaan kortteliin pienid, edullisia kerrostaloasuntoja, ja toisaalta
suunnitelmassa on myds uudentyyppisid asuntoja, joita korttelissa ei
vieli ole tarjolla. Uudet asuntotyypit tiydentivit ja monipuolistavat
alueen nykyistd yksipuolista asuntorakennetta. Kysytyt pienet asunnot
sijoittuvat padosin rakennusten maanpiillisiin kellarikerroksiin, jotka
muutetaan asuntokiyttoon. Pienasuntoja on myds uudessa padtyker-
rostalossa, joka tiydentid nelikerroksisen elementtitalon umpipditya.

Uudentyyppiset asunnot tarjoavat pienti luksusta, jota nykyisin ei
ole kerrostalokorttelissa tarjolla: suuria kattoterasseja, omakotitalomai-
suutta keskustan liheisyydessd, puutalotunnelmaa ja yhteissllisyytti,
omia ulko-ovia, isoja puutarhamaisia pihoja.

Tiéysin uusia asuntotyyppeji ovat kattokerroksen kaupunkivil-
lat, joiden pihat avautuvat lamellikerrostalojen katoille. Nykyisten
elementtikerrostalojen katoilla on paljon kiyttimitonti tasaista kat-
topintaa. Tidmin tilan ottaminen hydtykiytté6n — asuntorakenta-
miseen, asuntopihoihin, viherkatoiksi — tuo vihreytti ja eloa koko
kortteliin. Korttelin eteldsivun sulkeva lisirakentaminen puolestaan
tarjoaa uudentyyppisid rivitalomaisia asuntoja, joilla on oma sisdin-
kdynti ja sauna. Maantasokerroksen pienasuntoihin liittyvit isot ete-
lddn avautuvat, puutarhamaiset pihat. Toisessa kerroksessa on perhe-
asuntoja, joiden vihreit kattoterassit eldvéittivit niin pihakatua kuin
korttelin sisipihaakin.

Rakennusten laadulliset parannukset muuttavat voimakkaasti myds
niiden ilmetti. Rakennusten sisidnkiyntijulkisivuja rytmittdvit uudet
esiintydntyvit hissitornit ja niiden eteld- ja linsijulkisivut jiivit uuden
liimapuukannatteisen parvekevydhykkeen taakse. Parvekkeet paitsi
parantavat asuttavuutta, antavat myds kesiaikaista suojaa paahteelta.
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PUUN KAYTTO

Tdydennysrakentaminen on suunniteltu pienimittakaavaiseksi ja puu-
rakenteiseksi. Virit, materiaalit ja massoittelu liittdvit alueen viereiseen
uuteen puiseen Linsirannan alueeseen. Lisirakentaminen tuo kortte-
liin puukaupungin tunnelman ja mittakaavan.

Suunnitelmassa on paneuduttu uuden ja vanhan yhteensovittami-
sen problematiikkaan. Virien ja materiaalien avulla korostetaan ark-
kitehtuurin kerroksellisuutta. Elementtikerrostalojen julkisivuaukotus
sdilyy tunnistettavana piirteend. Puhtaat virit ja selkedt puupinnat
luovat yhteniisyyttd monimuotoiseen arkkitehtuuriin.

Julkisivumateriaaleina on kiytetty valkoista rappausta ja perinteistd
pystylaudoitusta. Erityyppiset puutekstuuripinnat eldvdittivit yksin-
kertaisia massoja. Pystylaudoituksen sivyt on haettu vastakkaisen Lan-
sirannan modernin puukaupungin virimaailmasta. Virit ja materiaalit
sitovat mittakaavaltaan erihenkisid alueita toisiinsa.

Elementtikerrostalon korjaaminen puurunkoisin julkisivuelemen-
tein on luonteva ratkaisu. Elementtien kiyttd nopeuttaa rakentamista,
ja asukkaiden kannalta vaivalloinen tyémaavaihe kestid lyhyen aikaa.
Ensimmiisen kerroksen umpinaiset betonijulkisivut, joissa ei ole sii-
lyviid ikkunajakoa, puretaan kokonaan ja korvataan puurunkoisin
julkisivuelementein, jotka kiinnitetddn kantaviin viliseiniin. Nykyis-
ten asuinkerrosten, toisesta kahdeksanteen, ikkuna-aukotus siilyy,
ja betonielementtijulkisivut puretaan sisempiin betonikuoreen asti,
johon uudet julkisivuelementit kiinnitetién. Kattojen seki pihan lisd-
rakentaminen on suunnitelmassa ajateltu tehtiviksi hyddyntien puu-
runkoisia, pitkille esivalmistettuja keveitd tilaclementteji.

Nékymad pihalta

54

Leikkaukset

UUSI PARVEKE-
VYOHYKE
L1 1
L| |
L1 1
T 1
I lmammo
| |
ASUNTOPHA d UUSI ASUNTO AUTOTALLI APUTILAT
I

anp

¢




Detaljit

55



- iy
el 3, o — l
[ ————
[y — - d .

- -j _ L
— '_ l TH
' I! __-" I .." FI

———i— L

‘.‘-t ——— o

: v - Fe B

B =
Rakeisuuskartta

Asemapiirros ja I. kerros

56

T i

xoLuwaaiTTi |
L1

/
/ mm

e g




TAMPEREEN ANNALA

Niina Murtonen - Tampereen teknillinen yliopisto

PERUSRATKAISU

Annalan Koulunkatu 1:n tontilla sijaitsee kaksi neljikerroksista beto-
nielementtikerrostaloa. Rakennukset sijoittuvat tontille kohtisuoraan
toisiinsa nihden: toinen iti-linsi - ja toinen pohjois-eteld -suuntaisesti.
Tiydennysrakentamisen lihtokohtana on rakennusten viliin jidvin
avoimen kulman umpeen rakentaminen. Uuden kulmarakennuksen
avulla sidotaan nykyiset erilldéin olevat rakennusmassat yhdeksi koko-
naisuudeksi ja tehdéin korttelista aiempaa ehjempi ja pihasta suo-
jaisampi. Lisiksi nykyisid rakennuksia korotetaan vain osittain, jotta
korttelin yleisilme ei muotoutuisi liian raskaaksi.

Nykyisti avonaista pihaa rajataan ja jisennelldin autokatosten ja
piharakennusten avulla. Pysikointialue sijoitetaan kadun varteen ja se
erotetaan pihasta kevytrakenteisella aidalla ja istutuksilla. Piha jisen-
nelldidn toimintojen mukaan: jitekatoksen viereen sijoitetaan tomu-
tus, keskelle pihaa leikkipaikka ja pihan aurinkoisimmalle paikalle
grillaus ja oleskelu. Pihan kaakkoiskulma jitetiin avoimeksi pelas-
tustien vuoksi.

Pienet kuutiomaiset piharakennukset reunustavat eri toimintojen
alueita ja antavat suojaa oleskelulle. Leikkipaikan viereisiin piharaken-
nuksiin integroidaan penkit, joiden sisissd voidaan siilyttdd pihaleluja.
Piharakennuksissa toistuvat talolle ominaiset virit ja materiaalit.

ASUNNOT JATILAT

Kaikkiin porrashuoneisiin lisitddn hissit, jotka sijoitetaan asuntovys-
hykkeelle kaksioiden nykyisen vaatechuoneen tai eteisen kohdalle. Por-
rashuoneiden viereen puhkaistaan pohjakerroksessa uudet sisizinkiynnit
rakennuksen lipikulun mahdollistamiseksi. Eteldisemmin talon sisiin-
tuloedustan kohoava maasto tasoitetaan laskemalla maanpintaa puoli
kerrosta alemmaksi. Toimenpiteelld taataan esteetdn sisddntulo, kun
sisidnkiynd sijoittuu samalle tasolle muiden sisadnkiyntien kanssa.

Maantasokerroksissa tehdéin tilajirjestysmuutoksia ja puhkaistaan
sisiyhteys nykyisten rakennusten viliseen uudisrakennukseen. Maanta-
sossa sijaitsevat yhteissaunatilat siirretdin uuteen lisikerrokseen, jossa on
mahdollisuus my®s vilvoitteluun. Polkupyéri- ja ulkoiluvilinevarastoja
siirretddn piharakennuksiin ja kumpaankin rakennukseen lisitiin pyyk-
kituvat. Polkupydrid on mahdollista sdilyttdd myds uusien sisidnkiynti-
katosten alla. Nykyisten asuntopihojen umpinaiset lauta-aidat korvataan
kevyemmilld puurima-aidoilla.

Nykyinen asuntojako siilytetdan. Asuinhuoneistoihin tehdiin pienii
huoneistojen sisiisid viliseindimuutoksia, joilla parannetaan asuntojen
toimivuutta ja lisitiin siilytystilaa. Isoimpien asuntojen kylpyhuoneita
suurennetaan toimivuuden ja esteettdmyyden parantamiseksi. Kaikkien
huoneistojen keittididen kalustusta muutetaan paremmin toimivaksi.

Nykyiset betoniparvekkeet lasitetaan viherhuoneiksi ja niiden kyl-
keen tehdiin uusi puurakenteinen parveke. Vanhaan parvekepieleen
tehddin lasiliukuovellinen kulkuaukko. Uudet parvekkeet tuovat lisitilaa
ja antavat uutta ilmettd vanhaan parvekejulkisivuun. Ne myds suojaavat
huoneistoja auringon paahteelta.

Nykyisten rakennusten viliin rakennetaan viisikerroksinen puu-
runkoinen asuinkerrostalo ja nykyisid taloja korotetaan osittais-
ten kerrosten avulla. Uudisrakentamisessa lisitddn asuin- ja yhteisti-
lojen miirid. Nykyisessid huoneistojakaumassa on paljon kolmioita,
joten uudet asunnot ovat titd suurempia tai pienempii. Suurimpiin
asuntoihin tulee kookkaat kattoterassit tai oma piha seki saunat.

Nékymid pihapiiristé
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Puukerrostalon porrashuone sijoitetaan rakennuksen sisikulmaan
ja asunnot sen ympirille. Maantasokerrokseen sijoitetaan asuntoja ja
varastotiloja, ja kellarikerrokseen irtaimistovarastot ja viestonsuoja.
Ylimpdin kerrokseen tulee asuntojen lisiksi tilavat yhteis- ja saunati-
lat. Nykyisten rakennusten lisikerroksiin tehddin yhteis- ja saunatilat
sekd kaksi asuntoa.

PUUN KAYTTO

Kaikki uudisosat on suunniteltu rakennettavaksi puurakenteisina ja
puuverhoiltuna. Puukerrostalon yli- ja vilipohjissa kiytetddn ripa-
laattaclementteji. Lisikerros rakennetaan puolestaan tilaclementeisti,
jotka nostetaan kantavan, alakerran poikittaissuuntaisiin kantaviin
betoniseiniin tukeutuvan kertopuupalkiston péille. Vanhan ontelolaa-
tan ja uuden vilipohjan viliin jitetddn tilaa LVI -vaakavedoille, miki
mahdollistaa hormien siirron.
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Nykyisten rakennusten pesubetonipintaiset ulkoseinit limpéra-
pataan ja vanhat ikkunat vaihdetaan uusiin rakennusten energiata-
louden ja julkisivujen ulkondén parantamiseksi. Puukerrostalo vuo-
rataan pidosin vaihtelevan levyisin vaakaverhouslaudoin. Valkoinen
puuvuoraus erottuu materiaaliltaan vanhasta kivitalosta, mutta on
viriltddn yhtenevi valkoisen limpérappauksen kanssa. Puukerrostalon
ulkokulma puolestaan vuorataan pystysuuntaisella kuultomaalatulla
rimalaudoituksella, jossa rimojen etiisyys toisistaan vaihtelee. Syvip-
rofiilisen rimoituksen avulla saadaan aikaan struktuurimaista julkisi-
vupintaa. Lisikerrosten julkisivuissa kiytetddn valkoiseksi kisitellyn
laudoituksen lisiksi vaalean ruskeaksi kuultokisiteltyd puuvuorausta:
rimalaudoitusta seki sidnnéllisen levyistd pysty- ja vaakalaudoitusta.

Sisddnkiynneille annetaan hyvin havaittava vihrei viri ja niiden
eteen rakennetaan lasikatokset. Parvekekaiteissa kiytetdin himmen-
nettyi ja vrillistd lasia ndkdsuojana ja julkisivun eldvoittdjind. Limps-
rappauspinnan maantason vaurioalttiita kohtia suojataan rimoituksen,
laudoituksen ja viheristutusten avulla.
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HAMEENLINNAN KATUMA

Reeta Sakki - Aalto-yliopisto

PERUSRATKAISU

Tilld hetkelld suurimittakaavainen rakennus katkaisee yhteyden oleske-
lupihan ja jirvenrantamaiseman vlilld. Suunnitelmassa rakennusmassan
keskeltid puretaan olemassa olevat rakenteet alhaalta ylos asti kahden
kantavan seinilinjan vililt4, jolloin rakennuksen mittakaava muuttuu.
Rakennus jakautuu kahdeksi torniksi ja niiden vilistd avautuu nikyma
pihalta rantapuistoon. Samalla myds yksipuolinen asuntojakauma moni-
puolistuu ja asuntojen keskikoko pienenee. Suurille kolmioille ei talld
hetkelld ole Katuman alueella kysyntii. Lisiksi asunnot on katkaisun
mydtd mahdollista avata useampaan ilmansuuntaan. Olemassa olevien
rakennusten huono energiatehokkuus parannetaan lihes passiivitalon

tasolle uusimalla yldpohja, ikkunat seki julkisivut sisikuoresta ulospiin.

Nykyinen jisentymitdn parkkikenttd rajataan autokatoksin ja istu-
tuksin pysikdintialueeksi sekd oleskelupihaksi, jolle sijoitetaan noppa-
maisia piharakennuksia. Tontilla olevat puut ja kalliot pyritiin kuitenkin
sdilyttdimédn. Piha-alue suojataan tontin eteldpuolella kulkevasta tiestd
puuriviston seki aidan avulla.

Alueen pohjoisosaan jirvenrantaan sijoittuu uusi matala pientalo-
alue. Uudet pientalot ovat kaksikerroksisia ja puurunkoisia vastakohtana
alueen nykyisille raskasilmeisille betonielementtirakennuksille. Uusista
pientaloista avautuu nikymi jirvelle.

1. kerros ja pihasuunnitelma
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ASUNNOT JATILAT

Asuinkerrostalon maantasokerros on tilli hetkelld padasiassa varas-
tokiytdssd, minkd vuoksi kerroksessa on vain pienii yliikkunoita.
Rakennuksen synkkii sulkeutuneisuutta vihennetiin sijoittamalla
alimpaan kerrokseen kaksi uutta asuntoa seki valoisa yhteistila. Uusille
asunnoille rajataan omat piha-alueet asunnon edesti rakennuksen ete-
lipuolelta. Maantasokerroksen varastotilat siirtyvit asuntojen tieltd
uusiin puurakenteisiin piharakennuksiin. Yhteinen saunatila korvataan
osittain asuntokohtaisilla saunoilla, joiden lisiksi kattokerrokseen on
suunniteltu yhteissauna, josta avautuu nikymi koko alueen yli eteldin.

Rakennuksen keskelle muodostuu uusi sisiankdynti. Siitd on suora
yhteys sekd sisddntulopihalle ettd jirvenrantaan sijoitettuun kesikeit-
ti6on, joka voi toimia myds kahvilana.

Peruskerroksissa kylpyhuoneet ja eteiset korjataan nykyiset esteet-
tomyysvaatimukset tiyttiviksi. Olemassa olevaa hissikuilua jatketaan

kerroksella ylospidin ja hissi vaihdetaan uuteen konehuoneettomaan,
jolloin my®s uuteen kattokerrokseen voidaan sijoittaa neljd uutta estee-
tontd asuntoa.

Rakennuksessa ei tilld hetkelli ole lainkaan asuntokohtaisia sau-
noja, lisiksi kaikki olemassa olevat parvekkeet suuntautuvat eteldin
parkkipaikalle. Suunnitelmassa asuntopohjiin rakennusmassan ulko-
puolelle on sijoitettu linnunpdnttomiisid saunaelementtejd, joihin

liittyy suuri jirvelle suuntautuva vilvoitteluparveke. Saunan sijoittuessa
julkisivupinnan ulkopuolelle, saunan limmittiminen ei kuumenna
muuta asuntoa, eiki asuntopohjiin ole tarvetta tehdd suuria muutok-
sia. Asuntoihin, joihin saunaa ei tule, sijoitetaan ranskalainen parveke
pohjoisjulkisivuun. Niin kaikilla lipitalonhuoneistoilla on parvekkeet
sekd etelddn ettd pohjoiseen.
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UUSI KATTOKERROS

OLEMASSA OLEVAA PORRASTA JA
HISSITORNIA JATKETAAN

0 axis

UUDET SAUNAT
JAPARVEKKEET

PUUN KAYTTO

Julkisivuista puretaan betonielementtien huonokuntoinen ulkokuori
sekd vanha limméneriste, joiden tilalle asennetaan TES-elementit.
Elementtien pintaverhoiluna on vaalean harmaa rappaus lukuun
ottamatta parvekkeiden taustaseinid sekd hissitorneja, joissa on vaa-
kasuuntainen puuverhous. Olemassa olevat etelddn suuntautuvat
elementtiparvekkeet puretaan ja korvataan uusilla syvemmilli kerto-
puurunkoisilla parvekkeilla, jotka ripustetaan julkisivusta kantavien
viliseinilinjojen kohdalta.

My®s uusi kattokerros on pidosin puurakenteinen. Asuntoja erotta-
vat kantavat viliseinit mukailevat alapuolisten kerrosten kantavia sei-
nilinjoja. Uusi kerros on mahdollista rakentaa esivalmisteisista tilaele-
menteistd, jolloin rakennusaika tydmaalla on lyhyt ja lisirakentaminen
hiiritsee asukkaita mahdollisimman vihin. Puinen lisikerros on myds
kevyt, joten nykyiset kantavat rakenteet kestivit lisirakentamisen.

Puu tulee nikyviin julkisivuissa my&s rakennusmassan keskelle seki
tilld hetkelld tdysin umpinaisiin padtyihin sijoitetuissa ulokkeissa, jotka
on koottu puurakenteisista ja puulla verhoilluista saunaelementeisti.
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Nékymd alueelle
Suunnitelman asemapiirros
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OULUN ANSATIE
Tuuli

ntti - Oulun yliopisto

PERUSRATKAISU

Ansatien rakennukset ja ympiristo ovat hyvd esimerkki 1960-luvun
metsildhi6std, jossa rakennukset on sijoitettu maaston muotoja
mukaillen ja melko viljisti metsiiselle tontille. Suunnitelman tavoit-
teena on ollut siilyttidd korttelin tunnelma, mutta lisitd sen viihtyi-
syyttd ja asumisen monipuolisuutta seki saada siitd toimiva, nykyvaa-
timukset tdyttivi ja yleisilmeeltddn yhtendinen kokonaisuus.

Alueen maankiyton tehostamiseksi sekd vanhojen rakennusten kor-
jausten rahoittamiseksi on tontille sijoitettu uusia kytkettyji pientaloja
ja vanhojen rakennusten katoille on lisitty uusi asuinkerros. Puura-
kenteiset kaksikerroksiset pientalot on sijoitettu kerrostalojen pohjois-
puolelle mintymetsin sekaan. Niiden muotokieli ja virimaailma ovat
saaneet vaikutteita viereiseltd pientaloalueelta. Pientalot muodostavat
tontille pienimittakaavaisia pihapiireji seki rajaavat kerrostalojen piha-
aluetta. Niiden asukkaat voivat mys hyodyntiid kerrostalojen kellariin
sijoitettavia yhteistiloja. Pientalojen muotokieli jatkuu uusissa katto-
kerroksissa, jotka maastoutuvat vanhan mintymetsin sekaan. Vahvat
kattomuodot seki yhtenevit materiaalit luovat koko korttelille uuden
omaperiisen yleisilmeen.

I. kerros ja pihasuunnitelma, Ansatie 5

Uusien asuntojen mydti myds autopaikkojen tarve lisddntyi. Ole-
massa olevat pysikéintialueet on siilytetty, mutta niitd on maisemoitu
matalin aidoin ja istutuksin. Lisdpaikoitus on sijoitettu tontin keskelle
tulevaan uuteen pysikointikellariin, joka upotetaan osittain olemassa
olevaan rinteeseen. Sen ylipuolelle rakennetaan koko korttelille yhtei-
nen kansipiha.

Piha-alueiden viihtyisyyteen on kiinnitetty erityisti huomiota.
Kortteliin muodostuu kolme eriluonteista piha-aluetta: metsipiha,
sisadnkdyntipiha sekd alueen keskelle sijoittuva kansipiha. Metsipi-
hat jddvit rakennuksien etelipuolelle. Sielld siilytetdin komeat vanhat
minnyt seki istutetaan uutta metsikasvillisuutta. Piha on luonnonmu-
kainen ja sinne on sijoitettu oleskelualueita, pyykinkuivaus seki tomu-
tus. Rakennusten pohjoispuolelle muodostuu pientalojen ja istutusal-
taiden rajaama sisiintulopiha. Maastoa on kaivettu noin puolitoista
metrid, jotta vanhoihin rakennuksiin on saatu esteetdn sisadnkaynti.
Pihan luonne on kaupunkimainen ja huoliteltu. Kansipiha sijoittuu
uuden pysikdintikellarin katolle. Sen luonne on toiminnallinen, ja
sinne onkin sijoitettu korttelin leikkipaikka sekd kuntoiluvilineet.
Kaikille pihoille on esteetén piisy.

I. kerros ja pihasuunnitelma, Ansatie 7
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ASUNNOT JATILAT

Suurimmat muutokset olemassa oleviin rakennuksiin on tehty niiden
kellarikerroksissa. Tyhjillddn olevat siilytystilat ja talouskellarit on
poistettu ja tilalle on tuotu erilaisia yhteistiloja palvelemaan korttelin
ja lihialueen asukkailta. Kellareiden aktivoimisen avulla on pyritty
luomaan mahdollisuuksia yhteiséllisyydelle seki tarjoamaan luonnol-
lisia kohtaamispaikkoja. Kellareihin on sijoitettu muun muassa moni-
toimitiloja, yhteiset saunatilat, kuntosali sekd tydtiloja. Pydrikellaric
ja ulkovilinevarastot on sijoitettu uusien sisddnkéyntien yhteyteen.

Uusien hissien vaatima tila on otettu asunnoista, jolloin porras-
huoneisiin ei ole tarvinnut tehdd muutoksia. Hissien vuoksi joidenkin
asuntojen kylpyhuoneita on siirretty ja samalla suurennettu. Toimen-
pide on tarpeellinen ja perusteltu, silli kylpyhuoneet ovat huonossa
kunnossa ja niiden viemdrit uusimisen tarpeessa. Asuntojen alkuperii-
set kylpyhuoneet ovat myds todella pienid, eivitki ne tdytd minkiin-
laisia esteettdmyysvaatimuksia.

Muuten vanhojen asuntojen pohjaratkaisuihin ei ole tehty suuria
muutoksia. Sen sijaan niiden asuinmukavuutta on lisitty rakentamalla
kaikkiin asuntoihin parvekkeet, joita niissd ei aikaisemmin ollut lai-
sinkaan. Myds uusien kattokerroksien asuntoihin kuuluu viljahkét
yksityiset tai yhteiset kattoterassit.

Uusien asuntojen (pientalot ja kattokerrokset) perusideana ovat
olleet mahdollisimman joustavat tilaratkaisut. Asunnot on suunni-
teltu niin, ettd kiintedt toiminnot, kuten keittiét ja kylpyhuoneet,
muodostavat mahdollisimman tiiviin toiminnallisen paketin. Niin
muut tilat ovat vapaasti jaettavissa erikokoisiin yksikkéihin. Erillisten
kerrostalojen kattokerroksiin on sijoitettu pienempii asuntoja, joilla
on sisidnkiyntien yhteydessi yhteiset viherhuoneet. Ketjutalon katolla
taas on suurempia asuntoja, joiden vileihin on sijoitettu “joustopa-
loja” - ne muuntuvat erilaisiin tarpeisiin. Ne voidaan yhdistii jompaan
kumpaan asuntoon, niilli voidaan yhdistid viereiset asunnot tai niihin
voidaan sijoittaa yhteisid toimintoja. Joustopalat voivat olla tavallisia
huoneita tai vaikka puolilimpimii viherhuoneita. Seki kattokerrokset
ettd pientalot ovat rakennettavissa tilaclementeistd. Uudet asunnot on
mitoitettu niin, etti ne voidaan jakaa maantickuljetukseen sopiviin
elementteihin ja kuljettaa valmiiksi koottuina paikan piille.
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PUUN KAYTTO

Tavoitteena on toteuttaa kaikki uudet rakenteet puisina. Kevyet lisi-
kerrokset kootaan puurakenteisista tilaclementeistd, samoin kuin
tontille sijoitettavat uudet pientalot. Myds vanhojen rakennusten
energiakorjatut julkisivut on suunniteltu tehtiviksi puurunkoisista
TES-elementeisti ja uusien parvekkeiden rakenteet ovat liimapuuta.
Julkisivuissa perusideana on, ettd uusi erottuu vanhasta. Uudet osat
ovat puisia myds pintamateriaaleiltaan, kun taas vanhojen osien mate-
riaalit on sdilytetty lihes ennallaan tiilisind tai rapattuina.

Puun kiyttd nikyy selkeimmin rakennusten etelisivuilla, jotka
uudet parvekevydhykkeet peittivit lihes kokonaan. Parvekevyshyk-
keen suunnittelu on tehty vanhan rakennuksen linjoja kunnioittaen ja
teemoina ovat olleet vahva horisontaalisuus, selkeys sekid ympardivid
luontoa toistava vdrimaailma. Parvekkeet ovat tdysin puurakenteiset.
Niiden verhouksessa on kiytetty levedd kuningaspaneelia, joka toistaa
ympirdivin metsin rosoisuutta. Paneeli on kisitelty peittivilld puun-
suojalla ja jokaisella rakennuksella on oma luonnosta poimittu sivynsi.
Samaa materiaalia on kiytetty myos ketjutalon pohjoispuolelle avau-
tuvissa noppamaisissa ulokeparvekkeissa.

Myés kattokerroksissa eteldiset terassien puoleiset julkisivut ovat
puisia. Julkisivuissa on kiytetty kahta eripaksuista suorareunaista jul-
kisivulautaa, joiden sattumanvaraisella sommittelulla saadaan pin-
taan eldvyyttd. Virimaailma on otettu ympirdiviltd pientaloalueilta.
Maaleina on kiytetty perinteisid pellavadljymaaleja seki peittivid
puunsuojia.

Leikkaukset
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LAHDEN MILKIN TALOT

Marja Vampoulas - Tampereen teknillinen yliopisto

PERUSRATKAISU

“Milkin talot” poikkeaa muista "Puun mahdollisuudet lihiésaneera-
uksessa” —~hankkeen suunnittelukohteista rakennusten rakentamis-
ajan ja arkkitehtonisen ainutlaatuisuuden vuoksi. Arkkitehti Hilding
Ekelundin suunnittelemien rakennusten ominaispiirteiden siilytti-
minen ja hellivarainen perusparannus yhdessi puun kiyton kanssa
loi suunnitelmasta kahtiajakoisen: perusparannuksessa etusijalla ovat
arkkitehtonisten arvojen sdilyttdiminen ja asukkaiden tarpeet kun taas
puun kiytté6n keskitytdin lisirakentamisessa.

Suunnitelmassa tonttien lipi kulkeva Kansakoulukatu siirretiin
kulkemaan nykyisen pysikéintialueen livitse, miki parantaa pihapii-
rien yhteniisyyttd. Jokainen talo saa timin johdosta oman oleskelu-
pihansa sisidnkdyntien puolelle. Rakennusten vileihin, Tapparakadun
varteen sijoitetaan lisirakentamista, joka suojaa pihoja tien melulta ja
rajaa korttelille yksityisen piha-alueen. Kaksikerroksinen lisirakenta-
minen sitoo suunnittelualuetta sen kaakkoispuolelle tulevaan tiiviiseen
ja matalaan asuinalueeseen. Niin parannetaan nykyisin rakennuskan-
naltaan sekavan oloisen ympiriston yhtendisyytti.

Lisirakennusten virityksen ja muodonannon keinoin pyritdin pel-
kistettyyn ulkoasuun ja uusien osien yhtendisyyteen. Niin uudet ja
vanhat rakennukset ja rakennusten osat erottuvat toisistaan selkedsti
ja nykyiset rakennukset tulevat vahvasti esille. Kerrostalojen uudet,
katetut kellariluiskat yhdessd lisirakennusten kanssa luovat muurimai-
sen rajan julkisen ja yksityisen alueen vilille ja muodostavat yhteisistd
pihoista suojaisia ja kodikkaita pihapiireji. Katutilasta tulee kaupun-
kimainen ja tunnelmallinen. Uusien rakennusten alemmat kerrokset
ovat kiytoleddn puolijulkisia ja ylemmit kerrokset yksityistd tilaa.
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ASUNNOT JATILAT

Nykyiset rakennukset kaipaavat kunnostusta asumismukavuuden
parantamiseksi, sekd “kasvonkohotusta” asuntojen haluttavuuden
lisadmiseksi. Nykyisten rakennusten perusparannussuunnitelma on
esimerkkitapaus talosta 3ABC. Suunnitelmassa rakennuksiin lisitdin
hissit joka porrashuoneeseen. Kussakin kerroksessa kahden kaksion
ja yhden yksion asuintilat muutetaan kahdeksi esteettdmiksi kolmi-
oksi. Muiden asuntojen asumismukavuutta parannetaan vain pienin
muutoksin. Hissi sijoitetaan yksididen tiloihin. Yksidissd poistetaan
viliseind, jotta tilasta tulisi avarampi ja toimivampi.

Lisirakennuksessa 1. on alakerrassa kaksi vuokrattavaa toimitilaa,
joka avautuvat kadulle. Ylemmissi kerroksessa on asunto, jossa on
yhteisiin tiloihin avautuva viherhuone. Lisirakennuksessa 3. on ala-
kerrassa nelji pientd, vuokrattavaa toimitilaa ja ylemmissi kerroksessa
kaksi kaksiota. Toisessa kaksiossa kokoavana teemana on keskiaula,
johon kaikki tilat avautuvat. Toisen kaksion porras ja tupakeittic muo-
dostavat yhteniisen tilan.

PUUN KAYTTO

Nykyisten rakennusten rappaus on vaurioitunut ja kaikki maalipinnat
ovat rapistuneet. Suunnitelmassa julkisivupintoja uusittaessa palaute-
taan viritys alkuperiiseen, luonnonvalkoiseen sivyyn. 1980-luvulla lisi-
tyt sisddnkiyntien punaiset tiilipinnat slammataan rappauksen sivyyn.
Parvekkeisiin vaihdetaan 1980-luvun kunnostuksen mukainen tum-
manruskea, puinen vaakaverhous, jolloin paistiin lihelle alkuperiisen
verhouksen tyylid.

Lisirakennukset ovat puurunkoisia ja puuverhoiltuja. Kaikissa
uusissa rakennuksissa viliseinit ovat puurakenteisia. Julkisivua korista-
vat ikkunoiden eteen liv’utettavat luukut, joiden avulla voidaan siddelld
sisitilojen valoisuutta ja yksityisyyttd. Toimistotiloissa luukut voidaan
vetdd kiinni 6isin my®s turvallisuussyisti. Kiinni olevat luukut koros-
tavat lisdrakentamisen muurimaisuutta ja pelkistettyd arkkitehtuuria.

Materiaalina puu on lisirakennuksiin luonteva valinta sekd ympi-
ristd6n sovittamisen ettd alueen kodikkuuden lisidgmisen kannalta.
Harjakatot yhdessi punaisen puuverhoilun kanssa liictivit rakennukset
yleisesti kodikkaana pidettyyn perinnerakentamiseen. Néin ympiristdd
parannetaan myds asukasviihtyvyyden kannalta. Viihtyisyys kannustaa
asukkaita pitimain ympiristostiin huolta nykyisti enemmin.
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THE RENOVATION OF SUBURBAN APARTMENT BUILDINGS - POSSIBILITIES WITH WOOD

Anu Soikkeli

1=

Porvoonportti area is easy to recognize by its scale. The scale of the area is unpleasant and unnecessarily big.

ABSTRACT

Suburban apartment buildings constructed from prefab concrete elements
in the 1960s-1970s in Finland are now beginning to be in need of reno-
vation. Densification of the city structure ensures that services remain and
improve, enables smooth operation of public transport and usually also
improves the aesthetic quality of the built-up environment.

Architecture students in the Potential of Using Wood in Suburban
Renovation project managed by the Wood Studio of the University of
Oulu’s Department of Architecture compiled refurbishment plans for six
suburban blocks as their Master’s thesis projects. The purpose of the pro-
Ject was to investigate the potential of using wood in suburban renovation
and also to search for new practices in suburban renovation. This article
presents an infill and refurbishment plan for a block of prefab concrete ele-
ment buildings built in the 1970s in Porvoonportti. The plan is the work
of architecture student Tiina Hotakainen from the University of Ouln.
The plan gives the currently anonymous concrete element suburb its own
identity. Special features, materials and colours associated with Porvoo
localise the area, while its distinct architecture gives it a recognisable face
and its own identity.
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ARCHITECTURE AND SPACE

Area and block, current situation

The plan area, Porvoonportti, is centrally situated on the west bank
(Lansiranta) of the Porvoonjoki River, within walking distance from
the centre of Porvoo. The area is bordered on the north by Lintinen
Mannerheiminviyld to Helsinki and on the west by a street that sepa-
rates the plan area from the modern wooden town area of Linsiranta,
comprised of two-storey residential buildings constructed in the early
2000s.

The plan area was built in 1967-1975. The area consists of five large
blocks with a service centre between them. The service centre contains
a shopping centre and a large parking area, an old heating plant that is
no longer in use and recreation areas for children: a large ball field and
a playground. The area is slightly undulating, but the lots are levelled
and the courtyards of the blocks are quite flat.

Each of the five large blocks is comprised of three oblong prefab
concrete element buildings; the entire area contains fifteen multi-storey
apartment buildings. Four of the five blocks contain one nine-storey
and two four-storey lamellar buildings — the fifth block contains only



The large asphalt areas are unpleasant and not efficiently utilised e.g. as parking.

four-storey buildings. The bottom floor of all the buildings is a win-
dowless above-ground basement containing maintenance rooms and
garages. The large courtyards of the blocks open towards the south,
and the buildings are situated around the square courtyard. The court-
yard is bordered on three sides by the oblong apartment buildings,
while the south side is open. The block chosen for the plan is drab
and dominated by the tall building masses. The courtyard consists of a
lawn, and the areas around the buildings and in front of the entrances
are unnecessarily large asphalt areas. The open side of the block offers
an unblocked view of the adjacent shopping centre, parking area and
backyard service ramp.

Parking on the blocks is arranged inside the bottom floors and in
the immediate vicinity of the buildings. The tall buildings contain an
abundance of apartments, but there are not enough parking places for
the residents. The area is characterised by large lawns, asphalt areas and
cars parked everywhere.

The problems of the plan area differ from those of typical prefab
concrete element suburbs, as the area’s location is good and the apart-
ments are still in demand. Thus, even though they are unnecessarily
large in Porvoo’s scale, the disproportionally massive nine-storey lamel-
lar buildings cannot be fully or partially demolished; other methods
have to be used to give the area proportion and attractiveness. The
area’s biggest problems are related to the unfinished, drab, built sur-
roundings, where the large, separate building masses suffer from a lack
of proportion and unimpressive architecture.

Building and apartments, current situation

Currently, the apartments on the block represent typical 1970s hous-
ing production: they are primarily small apartments with one to three
rooms; there are only six larger apartments on the block. Except for the
smallest single-room apartments, they all have balconies. The living
rooms are large and versatile. The bathrooms are small, yet functional.

The concrete balconies have not been repaired since they were
built, and they are in very poor condition. Besides, their usability
is limited by their small size: being only 1.3 metres deep, they can-
not even accommodate a dining table. Large, well-designed balconies
would add inexpensive usable floor space to the existing apartments.

The staircases in the hallways are typical of the 1970s, with a land-
ing between floors. The hallways are cramped and it is impossible to
install a lift in them. Technically it would be possible to install a lift
in the living area by reserving a section of each floor for that purpose,
but this would be difficult and expensive in a housing association with
primarily privately owned apartments. Nevertheless, the planned new
external stairway and lift will provide unobstructed passage for wheel-
chair users, also.

When the buildings were constructed, the ground floors were desig-
nated as above-ground basements containing only maintenance rooms
and residents’ personal garages and storage rooms. The ground floor
is currently closed and austere; the rows of green metal garage doors

alongside the entrances create an atmosphere of an industrial area.
The ground floor is functionally underutilised: the rooms facing south
and west into the courtyard function as storage rooms and window-
less maintenance rooms. In addition, a cellar beneath the nine-storey
building currently functions as an air raid shelter and storage room,
and does so in the plan, also.

The apartment-specific garages on the ground floor contain a vast
amount of additional apartment-specific space — as much as 3.4 m x
12 m per apartment. These garages mainly function as the residents’
personal storage rooms and are full of miscellaneous articles. But, there
is little common storage space in the buildings, and baby carriages
and other articles are stored under the staircase in the hallway. On
the other hand, the ground floor also contains underutilised joint-use
rooms, like large, nearly empty laundry mangling and technical rooms.

In the current situation the attic of the nine-storey building con-
tains a roof terrace with airing and drying racks for the residents. The
terrace is surrounded by massive, windowless concrete walls nearly
three metres high. The terrace does not have a roof, so textiles brought
there to air out or dry are at the mercy of the weather.

Area, the plan

According to the plan, renewal of the area will happen naturally in
phases: the existing blocks will be renewed first, one at a time, and then
the centre of the area will be developed as an entity. As the number of
residents increases, the need and resources to develop the centre area
will grow. The new centre area, constructed on the terms of bicycle
and pedestrian traffic, will bring a vibrant, communal atmosphere
to the area. The hub of joint activities formed in the centre will also
interconnect the existing blocks and unify the milieu.

The unused heating centre will be dismantled in the near future.
The large ball field could be removed entirely, as there is a similar
playing field in the schoolyard on the west side of the area. The shop-
ping centre is quite new — it was built in 2001 — but as the area
develops, a more diversified commercial and residential centre would
fulfil the changed needs of the area better. As the urban structure
becomes denser there will be a sufficient customer base for new ser-
vices within the area, and the current types of large parking areas will
be unnecessary.

The plan area currently lacks a clear-cut centre; the centre area is
built much less densely than the residential blocks. In the future the
centre of the area could contain new apartments and a concentration
of small services that would meet the needs of the entire growing
area. The centre could include functions like a post office, a mid-sized
neighbourhood store, facilities for courses and a village house or other
joint-use facilities for the residents.

The entire area’s parking needs to be rearranged, as the ground-level
garages will be converted to residential and joint use. Perpendicular
parking can be arranged for the residents along the short streets within
the area, whereupon the overly wide asphalt areas can be used more
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The buildings represent typical 1970s housing production: the architecture is anonymous.

efficiently. The trees along the street will be preserved wherever possi-
ble, and new ones will be planted. According to the plan, the parking
areas between the blocks will be removed. New parking places will be
built on the slope on the north side of the area. They will be shaped
to form a noise barrier along Lintinen Mannerheiminviyli. The plan
for the block reserves one parking space for each apartment plus 15
parking places for visitors. This corresponds to one place per 55 m2
of floor area. The area’s current parking norm of one parking place
per 100 m2 of floor area has proved to be insufficient in practice. The
number of parking places in the plan is based on the wishes of the city
and the area’s residents.

Blocks, the plan

The basic principle of the plan is to improve the attractiveness of the
block by means of infill construction. The plan closes the edges of the
wide, open blocks with low infill construction. The good orientation
and size of the courtyards are preserved, as the infill construction will
be situated along the edges of the block to demarcate the courtyard.
The new building masses will be situated so as not to block the view
from the windows of the existing apartments nor to shadow the new
courtyard. The underutilised ground floors will be converted into
apartments wherever possible. The long building masses will be given
proportion by vivid roof construction.

It is sensible to densify the blocks inward, since the existing resi-
dents will also benefit from the changes and improvements. The reno-
vation will also improve the courtyard area, and the economic benefits
of the infill construction can be used for the good of the entire block.
Utilising the above-ground basements will add inexpensive residential
floor area to the block and revitalise the entire courtyard. Small-scale,
controlled roof construction will enliven the long building masses.

The plan introduces a hierarchy of space to the block, which cur-
rently is missing. The current courtyard is just as public by nature
as the surrounding street area, because there is no definite bound-
ary between the courtyard and the street. The size of the courtyard is
preserved in the plan, but it will become private by nature because
the low infill construction will close the block on the south side. The
new courtyard will form a semi-public zone between the public street
space and the private yards of the apartments. The private zones will
be approached by phases. The balcony zone and apartment yards will
function as a semi-private buffer zone in front of the building facade.
‘This hierarchy of space will increase the residents’ privacy, and on the
other hand, the communality of the block.

The block’s infill construction will change its nature and propor-
tion completely; the block will form a protected residential milieu. A

8o

few low, cubical buildings will extend from the edge of the courtyard
towards the centre, thereby softening the massive affect of the exist-
ing tall building masses. The large park-like courtyard will be the
heart of the filled-in block. The protected, peaceful courtyard will be
a safe place for all users. The residents can affect their environment,
for example by tending planted greenery. Experiencing the courtyard
as one’s own will increase its use.

With the construction of the new apartments, the age structure
of the residents will become more diversified and the block will get
more residents and a new life. The large unused asphalt areas will be
partitioned and efficiently utilised as parking areas or private yards of
ground-level apartments. The flat roofs will be utilised as yard areas
of rooftop apartments.

Green areas between the blocks will be preserved, since the area will
be filled in on the inside of the blocks. The green areas will be given
clear-cut functions and different possibilities to use them. The share of
oversized lawns will be decreased and alternative green surfaces will be
introduced: meadows, plants, bushes and trees. The mobility of elderly
people will be made easier by means of unobstructed, well-lit paths.
Benches and functions added to the green areas will entice residents
to spend time in the refurbished park areas.

A small clubhouse will be situated on the sunny section of the wall
on the north side. It will be suitable for joint use by the residents — for
hobbies, meetings and voluntary work. The terrace of the clubhouse
will face the centre square, in which a stone basin will collect rainwa-
ter from the new low buildings. The basin with its water plants will
enliven the centre square. Maintenance functions in the courtyard —
drying, airing out and storage — will be situated in roofed areas on the
east and north sides, leaving the centre area entirely for leisure activi-
ties. Service and rescue traffic will use existing routes.

Joint-use facilities on the blocks, the plan

In the plan, maintenance and joint-use facilities are primarily located
on the ground floor on the north and east sides of the buildings. Use
of the rooms will be more efficient, so that ground-level floor area will
be better utilised. Easily accessible rooms will be reserved for bicycle
storage. There will be both locked storage rooms and outdoor shel-
ters for bicycles near the entrances. This will help promote the use of
bicycles for transport.

Maintenance functions in the courtyard, such as drying clothes and
airing out textiles, will be situated in maintenance rooms and close to
the entrances on the east and north sides of the buildings. The spaces
reserved for drying and airing will be under canopies, so they can be
used regardless of the weather. Waste sorting will be located in the cur-



rent place in the parking area on the north side of the block.

‘The number of joint-use saunas will be been increased so that each
resident has direct access to a sauna from his/her own hallway: two
hallways will share one sauna. In the current situation, four hallways
share one sauna. The pleasantness of the saunas will be improved by
a small roofed area for cooling off. Renewing the saunas will improve
the pleasantness of the existing apartments, so it will not be necessary
to build apartment-specific saunas.

New facilities for joint use by the entire block will be built on the
roof of the nine-storey lamellar building. They will include a multi-
purpose clubroom, a small kitchen, a roof terrace and a sauna. The
large windows of the sauna and dressing room will provide a magnifi-
cent view of the Porvoonjoki River, the centre of town and the old
wooden town.

New joint-use facilities for the residents will include the new club-
house in the courtyard, the clubroom on the roof, the sauna and roof
terrace, and the hobby rooms in the current basement. The many dif-
ferent kinds of joint-use facilities will encourage their diversified use.

New apartments, the plan

The plan seeks to respond to the housing needs of the entire area by
introducing small, inexpensive apartment building apartments. On
the other hand, the plan also includes new types of apartments not
currently available on the block. These apartments offer a bit of luxury
not found on the current block of apartment buildings: large roof ter-
races, a detached-house-type feeling near the centre of town, a wooden
town atmosphere and communality, private exterior doors and large
garden-like courtyards. The new types of apartments will fill in and
diversify current housing available in the area.

The infill construction will be implemented as small-scale timber
construction. Colours, materials and the layout of building masses will
merge the area with the neighbouring new wooden residential area of
Linsiranta. The infill construction will give the block the atmosphere
and proportion of a wooden town.

The plan creates an identity for the current anonymous prefab con-
crete suburb. Special features, wood materials and colours associated

The renewal of the area will happen in phases: the existing blocks will be renewed first, one at a time. The entire area’s parking will be rearranged.
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The courtyard will become private by nature because the low infill construction will close the block on the south side. The new buildings and new

parts of the existing buildings are marked with white colour.

with Porvoo localise the area, while its distinct architecture give it a
recognisable face and its own identity.

Refurbishment of the old
apartment building apartments

The plan does not modify the floor plans of the existing apartments, as
they are still functional. A new balcony zone will improve the liveability
of all the apartments and provide shade from the hot sun. The closed
ends will be revitalised with new windows, giving the apartments more
natural light and new views.

In the plan the old prefab concrete balconies are replaced with a new
wooden balcony belt the width of the entire facade. Thus, small apart-
ments that currently do not have a balcony will get one. The varyingly
decorated balconies will give life to the facades that is currently missing.

The new balcony belt will give the apartments considerably more
usable space. The balconies can be glassed in entirely or partly, which
will increase their use. The large balcony can be used for lounging, as
a green room or as a semi-warm winter garden.

Cubical bay balconies will protrude from the balcony belt that
extends along the entire facade, thus enlivening the long, straight facade
surface. The protruding cubical balconies will not only give proportion
to the facade on the courtyard side, they will provide additional space
to the balconies of the larger apartments. Large apartments often have
a shorter section of facade on the warm side and a shorter section of
the balcony belt. The bay balconies will compensate for this by pro-
viding more space.

In warm weather the balcony belt will function as additional floor
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area and a small garden. Besides, a direct line of sight between the
courtyard and the interior is prevented — the balcony is a space between
apartment and courtyard that increases privacy.

New apartments in the old apartment buildings

Despite its functions, the height of the ground-level space currently
used as a garage is 2.8 m, the same as on the current residential floors,
making it easy to convert its use. Changing the use of the existing build-
ing stock is also economically sensible: the cost of converting floor area
from storage rooms into apartments is up to half of the cost of build-
ing new apartments.

For their part, the ground-level apartments will answer to the cur-
rent lack of housing in the area: small apartments are in demand near
the centre of Porvoo. Primarily small apartments will be constructed on
the ground floor: one- and two-room apartments. Active utilisation of
the ground floor will revitalise the surroundings of the entrances and
the entire courtyard; all the ground floor apartments will have their
own large yard. The yards will be separated by low batten or vertical
board fences that are higher next to the entrance to prevent direct lines
of sight into the yards.

New wooden addition to
the old apartment building

The closed end of the apartment building on the west side of the block
will be supplemented with a four-storey wooden apartment building



The original plan for facades.
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In the design the old prefab concrete balconies are replaced with a new wooden balcony belt the

width of the entire facade. Small apartments will be constructed on the ground floor (old garage

space). The town villas on the roof are a new, visible element.

in line with the street side of the rest of the block. An air raid shelter
(75 m?) required by the new apartments on the block will be built
on the ground floor.

The rather small end building will contain three apartments on
each floor. The apartments will be small, efficient, functional, town
centre apartments which are in a very popular area. The small apart-
ments will not include extra floor space for a sauna, as the hallway
will be directly connected to the refurbished joint-use sauna. The
roof of the building will be treated in the same way as the roofs of
the existing apartment buildings: as the yard of a town villa.

Top-floor town villas

Town villas on the roof are a completely new type of apartment
whose yard opens on the roof of the four-storey prefab concrete
building. The roof currently consists of a lot of unused flat roof sur-
face. Utilisation of this space — for apartments, yards, green areas
— will bring greenness and life to the entire block. The roof offers
the possibility for detached-house-type living in the centre of town.

The town villas on the roof are a new, visible element that will
improve the image of Porvoonportti, which now looks shabby. The
recognisable, distinctive architecture will give the area its own iden-
tity. The layout of masses, thythm and materials will connect the
town villas to the cubical five-storey wooden apartment buildings
along Maunu Eerikinpojankatu.

The roof apartments will have versatile outdoor spaces: glassed-in
green rooms, large roof terraces and small basins for plants and small
gardens. The surface of the roof between the town villas will be a
green area, contributing to the effect of a yard of a detached house.
The apartments and yards will offer beautiful views of the courtyard
and over the new Linsiranta area to the Porvoonjoki River and the
centre of town.

Three two-storey roof apartments with yards and green rooms
will be built on the roof of the nine-storey building. To comply
with fire safety regulations, the apartments will have two exits, one
via the roof to the adjacent stairway. The stairway will be equipped
with sprinklers.

Row house-type apartments

The south side of the block will be filled in with harmonising small-
scale timber construction. The row house-type apartments will have
their own entrance, yard and sauna. They are a new type of building
on the block. The small-scale buildings will bring a wooden town
atmosphere to Maistraatinkatu, which will become a mixed-use street.
The layout of building masses and the materials will make the mixed-
use street an extension of the adjacent new wooden town area.

The small ground floor apartments will have large park-like yards
facing south. The yards will be about one metre higher in elevation
than Maistraatinkatu to the south, which will increase the residents’
privacy. Stairs from the courtyard will lead to two-storey family
apartments on the second floor, which will have their own large roof
terraces.

Joint-use functions will be situated between the building masses:
places for drying clothes and airing out textiles and bicycle shelters.
The yards facing Maistraatinkatu will be bordered by wooden batten
or vertical board fences. The yards facing the courtyard of the block
will be separated from the joint-use area by bushes and plants.

STUCTURE, ENERGY EFFICIENCY AND
BUILDING PHYSICS

Current structural designs and energy efficiency

The block’s facade architecture represents 1970s prefab element con-
struction that was typical in Finland, also. These prefab element apart-
ment buildings are aesthetically austere and distinctive. The errors of
fast element construction can be seen on the facades, for example,
which are in poor condition. Later modifications and decorations of
the facades have eliminated the modern simplicity represented by these
buildings at the time of their construction.

The apartment buildings on the block were built with a prefab
element technique in which the load-bearing structure is a so-called
bookshelf frame and the end walls of the buildings are load-bearing.
The intermediate floors are concrete slabs that were poured on site
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The new balcony belt will give the apartments considerably more usable space. The balconies can be glassed in entirely or partly, which will increase their use.

and the facades are made of prefab concrete elements. The buildings
are made from so-called sandwich elements typical of that time; the
load-bearing inner shell is 170 mm (non-load-bearing, 100 mm), the
thermal insulation is 45 mm and the outer shell is 80 mm thick. The
surfaces of the facades on the block were refurbished in 1996-2002; 50
mm of insulation and Granitex sheets were installed on the concrete
surface of the elements. In the same conjunction sheets were installed
on the end walls in decorative geometric patterns comprised of light-
coloured triangles and squares. The new facade sheets are considerably
smaller in size than the original elements, and the closely spaced joints
between the sheets dominate the facades. In spite of the quite recent
repairs, the buildings appear drab and in poor condition.

‘The windows originally were double-paned, but in a few buildings
they have later been replaced with today’s typical triple-pane windows.

The buildings are connected to the district heating network and
they have a hot water heating system. Their ventilation is primarily a
single-flue system with mechanical extraction. The basic settings of the
ventilation and heating systems need adjustment.

2.2 Structural designs and energy efficiency of the plan

Renovating a prefab element apartment building using facade ele-
ments is a natural starting point. The use of elements speeds up con-
struction, and the bothersome work phase is short from the standpoint
of the residents. The plan calls for the use of TES facade elements,
which have been developed especially for facade renovations of sub-
urban apartment buildings. This plan seeks to achieve Finland’s low-
energy renovation level, which means annual heat consumption per
square metre is 30-35 kWh as a result of the renovation. The renova-
tions also seek to use efficient heat recovery systems.

The windowless concrete facades of the first floor will be dismantled
completely and replaced with timber facade elements that are fastened
to the load-bearing partition walls. The elements will contain pre-
installed windows, and the facade can be constructed quickly. The cur-
rent window spacing of the second floor to the eighth floor will be pre-
served, and the prefab concrete elements will be dismantled to the inner
concrete shell. The new TES elements will be fastened to the concrete
shell and supported at their edges by the load-bearing partition walls.
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The balcony belt will provide shade on the sunny facades facing
south and west. The need to prevent overheating and provide shade
will increase when the thermal insulation of the facades is improved
so that it corresponds to the properties of low-energy construction.
Thus the renovation plan seeks to avoid the need to cool the build-
ing in the summer.

Adjustment and improvement of the ventilation and heating sys-
tem are cost-effective ways to cut energy consumption. To ensure that
ventilation and related heat recovery are efficient, the windows need
to be replaced with new ones with better sealing and heat insulation.

The new top floors of the buildings undergoing renovation will be
built from timber-framed modular elements. Modular elements are
building elements in which at least the ceiling and floor, and most
often also the end walls, are prefabricated. Elements may also have
partial or complete side walls and partition walls. Two basic types
of modular elements are used in the building designs: the elements
cither constitute the building itself or a significant part of it, or they
are panel-like parts of the building frame.

Until now, modular elements have been used in Finland primarily
in detached house construction, as steel-framed bathroom elements in
multi-storey apartment buildings and in rather small temporary build-
ings. In professional construction, modular elements enable a new type
of contracting procedure in which the element supplier is accountable
to the main contractor for both element delivery and installation.

Modular element production makes it possible to manufacture a
building wherever resources — labour and materials — are most easily
and economically available. Consistent quality is also easier to ensure
than in on-site construction, as construction is not dependent on
weather conditions. Short construction time is especially suited to
renovations, but it also reduces costs.

The designs divide the top floor into modular elements, taking into
consideration the effect of element size on transports. The proposed
dimensions are: width 3.6 - 4.5 m, length 12 — 13.5 m and height
4 m. To keep transport costs reasonable, the modular elements are
intended to be manufactured in units located as close as possible to the
construction site. The elements can be manufactured to a high level of
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The use of elements speeds up construction, and the bothersome work phase is short from the standpoint of the residents. The new TES elements will be fastened
to the concrete shell and supported at their edges by the load-bearing partition walls. The new top floors of the buildings undergoing renovation will be built from
timber-framed modular elements.
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completion, whereupon work at the construction site will not necessar-
ily involve more than element installation and connection of utilities.
Installation will be quick. The elements will have preinstalled interior
and exterior doors, windows, fixtures and exterior facing, including
paint and flashings. In most designs the elements also include the roof.

Materials

Wood is a natural construction material that is strongly connected to
Porvoo’s identity and building tradition. It is a local, renewable and
ecological material. Lightweight timber construction is suitable for
renovations, particularly for supplementary roof construction; the
structures of typical prefab concrete element apartment buildings can
easily carry the load of a timber-framed additional storey.

Clean colours and simple wood materials will bring clarity to the
building’s architecture. The facade materials will be neutral white plas-
ter and primarily traditional vertical boarding. The colours of the
boarding will mimic the colours of the modern wooden town of Lin-
siranta opposite the block, seeking to connect the areas having different
scales to each other. Various textures on the wood surfaces will enliven
the simple building masses.

The renovated facade surfaces of the existing prefab concrete ele-
ment apartment buildings will be faced with white thermal plaster,
which will form a neutral, timeless background for the new facades and
balcony walls of the block. The surface material of the new wooden
apartment building end and the lift stairways will be white vertical
boarding. The surface texture will finely separate the same-coloured
new wooden and old plaster structures.

The wood facades of the ground floor will be faced with red board-
ing. The colour and material will connect the new components to the
wooden Linsiranta area and Porvoo’s wooden building tradition. The
ground floors of the residential buildings and the storage rooms, shel-
ters and fences will form a harmonious entity.

The balcony railings and structures will be made from vertical fac-
ing boards treated with an opaque wood-coloured preservative that
reveals the grain of the wood. The protruding balconies will be treated
with varying warm colours that will enliven the facade. The simple
building masses of the roof-top town villas will be faced with fresh
yellow slating.

Courtyard materials

Currently, the surfaces of the courtyard are monotonous asphalt, gravel
and lawn. In the plan the surface materials are revisited. The current
asphalt surface will be left in the areas outside the courtyard accessed
by car. The paths inside the courtyard will be covered with concrete
tiles to differentiate them from the public street space. The wear-prone
edges of the lawn will be covered with natural stones with soil in the
joints. The paths of the park-like yard and the square will also be
covered with natural stone. The rescue route between the blocks and
the parking places next to the greenery will be paved with fieldstone.

ACCESSIBILITY

The area is easily accessible with public transport, on foot and by bicy-
cle. The bicycle and pedestrian paths are functional and cover the area
well. The general unobstructedness of the area was not examined in
this work, but the current situation is relatively good.

The current hallways, which contain staircases typical of the 1970s,
with landings between floors, are very cramped and it is impossible to
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install a lift in them. Technically it would be possible to install a lift
in the living area by reserving a section of each floor for that purpose,
but this would be difficult and expensive in a housing association with
primarily privately owned apartments.

In conjunction with the renewal of the block a new external stair-
way and lift will be added to all the four-storey hallways, which cur-
rently do not have a lift. The dimensions of the new staircase landings
and lifts will accommodate wheelchairs, and the ground floor entrance
will not have steps. This will ensure unobstructed access to all the
new and old apartments. The joint-use facilities will be unobstructed.

This plan does not change the floor plans of the old apartments,
because this is not a rented building where all the apartments could be
renovated at once. The floor plans of the privately owned apartments
are formed according to the owners’ situations and wishes. All the new
apartments are designed to meet unobstructedness requirements. In
addition, two three-room apartments designed for wheelchair residents
will offer people for whom normal floor plans are not accessible the
possibility to live in a familiar, secure area.

HEALTH AND SAFETY

Due to Finland’s fire code, fire safety in Finnish apartment buildings
is generally good. The building code specifies how buildings must be
insulated to prevent a fire from spreading. For example, the walls of
an apartment building apartment must protect the apartment from
fire for one hour. The fire code for buildings’ joint-use facilities, like
parking garages, also require technical alarm systems. In addition to
fire-resistant structures, apartments also must always be equipped with
a smoke detector. Fire safety in the buildings in Porvoo’s Linsiranta
area is good.

The use of wood in the plan does not affect the fire safety of the
buildings, but it does require planning of functional fire safety based
on fire-related design. The purpose of fire-related design is to design
the fire resistance of the building by taking into consideration the
events that take place during a fire and their impact on the safety of
people and structures. Wooden apartment buildings have fire stops
on their facades and fire partitioning between apartments. Fire stops
may also be installed in the ventilation gap behind the facade of the
exterior wall. This prevents a fire from spreading.

SOCIAL ASPECTS

Most of the residents in the plan area have moved there as soon as it
was built, and they have lived in the same apartment or block since
the 1970s. Thus, the population is already old, mostly comprised of
pensioners. There are few young people and families with children
in the area, with the exception of the residents’ guests, children and
grandchildren.

The area lacks the characteristics of a pleasant living environment.
The functions of the yards and joint-use facilities of the buildings are
outdated. The bare lawn and asphalt surfaces of the grounds do not
entice people to spend time in the yards and recreation areas. Anyone
lounging in the yard is alone, in site of the neighbours. No contacts
are made between neighbours, since there are few places to gather and
they are not used. The socially insecure area supports mobility only
between the parking place and the door, and living and life in one’s
own living room.

The residents have presented their wishes and needs to the designer
at the project’s steering meetings. They have particularly hoped for
more permitted building volume with which to fund future reno-
vation projects. The need to renovate and remodel the area is great,
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The design concept seeks to respond to the housing needs of the entire area by introducing small, inexpensive apartments. It also includes many new types of

apartments not currently available on the block. The new types of apartments will fill in and diversify the current variety of dwelling types available in the area.

but the residents have little resources with which to pay for remodel-
ling. The area is considered outdated next to the new wooden Lin-
siranta residential area. The residents are eager to improve their living
environment.

ECONOMIC EFFICIENCY OF THE PLAN

The plan compiled in the Potential of Using Wood in Suburban Reno-
vation project is currently undergoing an economic evaluation. Pre-
liminary results indicate that the plan can be implemented within the
framework of economic reality. Renovation of the facades only for
the sake of energy efficiency is not economically worthwhile, but if
the facades are in poor condition, renovating the building to make it
more energy efficient is also economically viable. This is also the case
in Porvoo’s Linsiranta. Because the area is still desirable as a place to
live, the income from the infill construction can be used to fund the
buildings’ renovation and remodelling.

CONCLUSION

The current building stock consumes 40 % of the energy consumed in
Finland. The impact of new construction on the improvement of the
energy efficiency of the entire building stock is slow. Therefore, from
the standpoint of the climate, improving the energy efficiency of exist-
ing buildings is very important. The residential apartment buildings
built in the late 1960s and early 1970s, in particular, are problematic:
they have the poorest insulation and are the most numerous. Improv-
ing the energy efficiency of exactly these buildings has the greatest
impact on the energy consumption and carbon dioxide emissions of
all of Finland.

The choice of materials used in refurbishment, also, is significant
from the standpoint of the sustainable ecology of the entity. Materials
used in renovations should be renewable, recyclable, long-lasting and

such that their manufacture has consumed only a minimum amount
of energy and has created as little emissions as possible. The use of
wood as a construction material is advantageous from the standpoint
of climate, as a growing tree binds carbon dioxide from the air and
wooden structures thereby function as carbon stores.

The pleasantness of a residential area reduces the need to travel.
Renewal of yard areas to make them more attractive is an important
factor in ecologically sustainable renovation. Treatment of yard areas
also affects the microclimate of a building lot, for example wind con-
ditions, and thereby also affects energy consumption.

The possibilities to conserve energy are case-specific. For this rea-
son a thorough assessment of the initial situation and comprehensive
planning are important from the standpoint of the end result. In the
case of Porvoo, the renovation, expansion and infill construction is
justified. Ecologically sustainable renovation will improve the status
and desirability of the suburb as a place to live. ¢
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